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i )
Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Zatgcznik nr 3 do Uchwaly
INr XXXIi/61/2005 INr )V(XXIIIES1/200‘5
Rady Gminy w Mszanie Rady Gm\ny w Mszanie
z dnia 7.11.20005r z dnia 7.11.20005r.
W MIEJSCOWYM PLANIE
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH b
PLANU ZEAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,MSZANA - CENTRUM” ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,MSZANA — CENTRUM” INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY-ORAZ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu

Rada Gminy w Mszanie przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)

rozstrzyga:

Rada Gminy w Mszanie

uwzgledni¢ czgsciowo uwage p. Michata Janosza, zgloszong w czasie dyskusji publicznej nad rozstrzyga:

projektem planu, dotyczaca powiekszenia terenu na budownictwo mieszkaniowe, przez
preeznaczenie na ten el czescl dzialkd Nr 2339/343. 1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Mszana. ) )
2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bgda;
1) budzet Gminy Mszana, :
2) érodki i fundusze zewngtrzne,

PRZEWODNICZACY 3) fundusze prywatne.
RADY GMINY PRZEWODNICZACY
W Tolgh -5 RADY GMINY
mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek ‘ W U:{’\‘&t-iﬂ\

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek
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UCHWALA NR LIV/557/05
Rady Miasta Mystowice

z dnia 24 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Morgi Zachod” w Mystowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. z 1999 r.), w zwiagzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
1, art. 41 ust. 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.)

142 poz. 1591 z 2001 r. z pézn. zm.) oraz art. 7 i 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Morgi Zachodnie”
w Mystowicach.

Ustalenia planu zawieraja;

- rozdzial 1: przepisy ogolne

- rozdzial 2: ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia podstawowego terenéw

- rozdzial 3: przepisy dotyczace przeznaczenia terendw o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- rozdzial 4: przepisy dotyczace drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

- rozdzial 5: przepisy dotyczace standardéw zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz zasad i warunkéw podziahu terenéw na dziatki budowlane,

- rozdzial 6: przepisy dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- rozdziat 7: ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$é wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu,

- rozdziat 8: przepisy przejsciowe i koficowe.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne

§1
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Morgi
Zachodnie” w Mystowicach, zwanego dalej ,planem” jest ustalenie warunkéw
zagospodarowania terenéw dla realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zasad jej
obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna.

§2
1. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, ktéry stanowi

integralng czgsé uchwaly i obowiazuje w zakresie:

1) Ustalonych graficznie granic opracowania;

2) Ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i réznych
przeznaczeniach;

3) Ustalonych symbolami literowymi sposobéw przeznaczenia i uzytkowania terenéw.

4) Obszar objety planem polozony jest w granicach terenéw gdrniczych kopali wegla
kamiennego, zatem wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli
i urzadzen wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem panstwowego nadzoru
gorniczego.

Rada Miasta
uchwala

§3

Ilekro¢ w przepisach jest mowa o:

1) Celach publicznych — nalezy przez to rozumieé przeznaczenia terenéw na cele publiczne
wymienione w obowiazujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

2) Dopuszezeniach — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé odstepstw od ustaled okreslonych

zakazami lub nakazami, uzasadnionymi innymi warunkami szczeg6lnymis

Obiektach i urzadzeniach obstugi komunikacji kolowej — nalezy przez to rozumieé takie

obiekty i urzadzenia, jak: stacje paliw ptynnych i gazowych, stacje i warsztaty obstugi

technicznej 1 naprawy samochodéw, myjnie samochodowe, salony sprzedazy
samochodowej i sklepy motoryzacyjne;

Maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ odleglosé pomiedzy linig

kalenicy dachu, a poziomem terenu;

Obiektach, przedsiewzigciach i urzadzeniach produkeyjnych o matej uciazliwoéci dla

otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ takie inwestycje, ktére na podstawie przepiséw

szczegblnych nie sa zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktérych na podstawie przepiséw szczegélnych istnieje obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko;

6) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

dzielnicy ,,Morgi Zachodnie” w Myslowicach, ktérego ustalenia zastaly ujete w formie

niniejszej uchwaty;

Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz

z aktami wykonawezymi;

Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw

inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

powinno dominowaé na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

10) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000 zawierajacej w swej tresci granice i numery wlasnosci dziatek;

11)Strefie — nalezy przez to rozumieé calo$¢ obszaréw objetych jednakowym
przeznaczeniem podstawowym, oznaczonych litera i ewentualnie dodatkowo cyfra;

12) Terenach przeksztalcanych z terenéw rolnych pa tereny budowlane — nalezy przez to
rozumie¢ obszary w dotychczasowym planie przeznaczone pod tereny upraw rolnych
przeksztatcane w niniejszym planie na tereny mieszkaniowo-ustugowe;

13) Terenach publicznych — nalezy przez to rozumie tereny przeznaczone do uzytku
publicznego, ogdlnodostepne;

14) Terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okrelonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta w Mystowicach;
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16) Ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumieé zagrozenia jakie moze
wywotywaé funkcjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia
powietrza i ziemi, hatasu i szkodliwego promieniowania;

17) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawg o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 r (Dz. U. Nr 89 poz. 415) z pozniejszymi zmianami;

18) Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé rzeczywista lub planowana funkcje terenu
lub sposéb jego wykorzystania;

19) Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé proporcje powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki przeznaczonej do
realizacji i funkcjonowania tej zabudowy;

20) Wskazniku zieleni — nalezy przez to rozumie¢ mierzona procentem proporcje powierzchni
przeznaczone;j dla zieleni do powierzchni dziatki;

21) Zakazach lub nakazach — nalezy przez to rozumieé¢ konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem;

22) Zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod zielei urzadzona.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne dotyczace pr i

pod owego terenéw

§4
1. W obszarze objgtym opracowaniem planu wyodrebniono tereny o zasiggu wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustalono nastepujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

1) 71 - tereny zieleni wysokiej
2) ZII - tereny dolin i ciekéw uktadu fizjograficznego
3) ZIII - tereny obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej o swobodnej lokalizacji

i zabudowie z duzym udzialem zieleni;

4) MUI - tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo-ustugowej;

5) MUII - tereny mieszkaniowo-ustugowe — zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ushug;

6) MUIII- tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych;

7 K - tereny komunikacji kolowej.

§5
Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba, ze ustalono w nim
zasady tymczasowego zagospodarowania.

ROZDZIAYL. 3
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

§6
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zagospodarowanie w kierunku lesnym w rozumieniu
ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991r. O Lasach (tj. Dz. U. Nr. 45 poz. 435 z 2005r.)
Tereny te pelnig funkcj¢ izolacyjna i bioklimatyczna.

2. Naterenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Zalesienia przy utrzymaniu wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100 %;

2) Wykonywanie zabiegéw profilaktycznych i ochronnych oraz przebudowa
drzewostanu w celu wzmocnienia biologicznego las6w i zwigkszenia wskaznika
zadrzewienia w drzewostanie;

Dopuszczenia:

3) Pozyskiwanie drewna w granicach nie przekraczajacych mozliwoéei produkcyjnych

laséw i z uwzglednieniem uznania laséw za ochronne;

4) Pozyskiwanie surowcéw i produktéw ubocznego uzytkowania lasow, w sposéb
zapewniajacy mozliwos¢ ich biologicznego odtwarzania, a takze ochrone runa
lesnego;

Budowa obiektéw i urzadzen, ktére s niezbedne i uzasadnione do utrzymania lasow
i zapewnienia ciaglosci ich uzytkowania i sa uwzglednione w planach urzadzenia
laséw, a na terenach przeznaczonych do zalesienia i rekultywacji terendw — budowa
obiektéw tymczasowych i urzadzen, ktére sa niezbgdne i uzasadnione dla realizacji
tych przeksztatcen;

Realizacja S$ciezek spacerowych i rowerowych przy zastosowaniu materialow
bezpiecznych ekologicznie i w sposob zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych;

Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sportu, turystyki
1 wypoczynku, obiektow stuzacych gospodarce lesnej;
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Zakazy:

8) Budowa wszelkich obiektéw budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
niezgodne sg z funkcja izolacyjng i bioklimatyczna strefy oraz ograniczaja mozliwosé
zwigkszania powierzchni strefy, a nie sg zwiazane z utrzymaniem lasow
izwigkszaniem ich powierzchni — =z =zastrzezeniem warunkéw podanych
w dopuszczeniach.

§7
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku symbolem ZII, dla ktorych przeznaczeniem
podstawowym jest zielen urzadzona i nieurzadzona. Tereny te pelnia funkcje
bioklimatyczna i ochronna.
2. Naterenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
2) Utrzymanie tak w uzytkowaniu rolniczym.
3) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie 30%.

Dopuszezenia:

4) Likwidacja obiektow i urzadzen, ktére stanowia przegrody i bariery dla sptywu mas
powietrza;

5) Roboty ziemne, ktére prowadza do odtwarzania naturalnego uksztattowania terenow;

6) Budowa stawéw hodowlanych oraz zwigzanych z ta dzialalnoscia matych
jednokondygnacyjnych obiektéw gospodarczych, ktérych wysokosé mierzona od
poziomu terenu do linii kalenicy dachu nie bedzie przekraczaé 3.5 m i powierzchni nie
przekraczajacej 50 m?;

7) Rolnicze uzytkowanie zieleni legowej;

8) Realizacja $ciezek spacerowych i rowerowych przy zastosowaniu materiatow
bezpiecznych ekologicznie i w sposéb zapewniajacy powierzchniowe odprowadzanie
wod opadowych;

9) Budowa sieci i urzadzen uzbrojenia podziemnego przy zachowaniu warunku nie
wprowadzania trwatych zmian w istniejacym uksztaltowaniu terenu;

10)Budowa drég ukladu ogdlnomiejskiego pod warunkiem zachowania istniejacego
uksztattowania terenu strefy;

11) Budowa dr6g ukiadu ogélnomiejskiego przy realizacji ktérych nie ma mozliwosci
zachowania istniejacego uksztaltowania terenéw strefy, mozliwa jest wylacznie
w przypadku budowy na wiaduktach zapewniajacych sptyw swobodny mas powietrza
wzdhuz dolin rzek i ciekow fizjograficznych;

12) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 0,05.

Zakazy:

13z)yLokaIizacja obiektow kubaturowych z wyjatkiem malych obiektéw gospodarczych
zwigzanych z utrzymaniem stawéw hodowlanych, ktérych wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu do linii kalenicy dachu nie bedzie przekracza¢ 3.5 m i powierzchni
nie przekraczajacej 50 m%

14) Lokalizacja obiektéw i urzadzen tworzacych bariery i przegrody na kierunku sptywu
mas powietrza, :

15) Sktadowanie odpadow;

16)Roboty ziemne w wynikn ktérych nastgpowatoby podniesienie poziomu gruntu
o wigcej niz. 0.8m nad poziom gruntu rodzimego;

17) Utwardzanie powierzchni terenéw w wigkszym zakresie niz to wynika z potrzeb
realizacji $ciezek spacerowych dla pieszych i §ciezek rowerowych.

§8
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZIII, dla ktorych
przeznaczeniem podstawowym jest zielen parkowa, zielen izolacyjna, skwery i zielerice,
ogrody dziatkowe, cmentarze. Tereny objete strefa petnia funkcje parkowe i publiczne.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 50%;

2) Dla zlokalizowania w niniejszej strefie ustug publicznych i komercyjnych na
wydzielonych dzialkach z zielenig towarzyszaca o ustalonym wskazniku, wymagane
jest spelnienie okreslonego w planie standardu dostgpu do terenu i wyposazenia
w parkingi;

Dopuszczenia:

3) Zalesienia;

4) Zielen parkowa, cmentarze, zielen izolacyjna;

5) Ogrody dziatkowe, sady, ogrody;

6) Wszelkie budynki, urzadzenia i uzytkowanie terendéw ktdrych realizacja nie bedzie
stanowita zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego oraz spelniata bedzie warunki
ustalone w n/n tekscie planu, a mianowicie:

a) siedliska specjalistycznych gospodarstw rolnych,

b) zabudowa mieszkaniowa i garaze wylacznie na zasadzie towarzyszenia obiektom
lokalizowanym zgodnie z funkcja podstawowa, strefy w zakresie niezbgdnym dla
funkcjonowania tych obiektow i przy zachowaniu ustalonych w niniejszym planie
standardéw oraz szczegbtowych ustalen,

c) osrodki rekreacyjne i sportowe, hotele, motele, szkoly, szpitale, itp. obiekty
uzytecznosci publicznej,

d) obiekty i urzadzenia niezbgdne dla obstugi komunalnej miasta,

e) drogi, ulice, sieci infrastruktury technicznej;

Zakazy:
7) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 0,2;
8) Budowa wszelkich obiektéw budowlanych oraz uzytkowanie terendw, ktére moga
stwarzac¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego, a mianowicie:

a) sktadowanie odpadéw,

b) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko dla ktérych na
podstawie przepisow szczegdlnych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddziatywania na $rodowisko,

¢) bazy, hurtownie, skiady,

d) zwarte zespoly zabudowy mieszkaniowej,

e) garaze nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi zgodnie z funkcig
podstawowa, strefy.

§9
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU I, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa specjalna mieszkaniowo-ustugowa.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 30 %;
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,8;
4) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba
stanowisk postojowych powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza sig:
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest
zgodny z funkcja mieszkaniowo — ustugowa terenu, w tym:

a) obiekty handlowe o powierzchni ponizej 200 m’ oraz obiekty rzemieslnicze
zatrudniajace do 30 osob z wylgczeniem obiektéw i urzadzen zwigzanych
z realizacja przedsigwzigé dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzania raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko,
obiekty drobnej wytworczosci zwigzane z miejscem zamieszkania ich wlascicieli
pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ prowadzonych w tych obiektach dziatalnosci
gospodarczych nie bedzie wykraczata poza granice dzialki przeznaczonej dla ich
budowy przy uwzglednieniu standardow zagospodarowania terenu ustalonych
w niniejszym planie,

c) obiekty ustugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne,

d) zabudowe mieszkaniows jako niezbedne uzupelnienie podstawowej dzialalnosci
ushugowej, gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrebie dziatki,
jednokondygnacyjne budynki  gospodarcze  towarzyszace  zabudowie
mieszkaniowej i ushugowej,

f) parkingi,

g) parki i zielence;

h) obiekty dydaktyczne,

i) obiekty sakralne,
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J) pomniki; Zakazuje sig:

6

Rozbudowe i przebudowg obicktéw istniejacych z zastrzeZeniem generalnym,

ze uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowié ucigzliwosci dla otoczenia

i Srodowiska, a prace modernizacyjne wptyna na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej,

W tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formeg istniejacej zabudowy,

b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skale, lokalizacje
lub funkcje,

¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére

sa niezbedne dla funkcji generalne;j strefy i sg uzasadnione w projektach technicznych;

7
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Zakazuje sig:

8) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego
na poziomie do 0,8 oraz wysokosci zabudowy powyzej II kondygnacji i wysokosci
max do 9,0 m;

9) Lokalizacji nowych obicktéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej;

10) Lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;

11)Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych
oraz uzytkowania terenéw, ktére nie sq zgodne z przeznaczeniem podstawowym
terenu, w tym:

a) obiektow o funkcji produkeyjnej,
b) baz, sktaddéw i obiektéw handlu hurtowego,
c) garazy zbiorowych;

12)Przekraczania powierzchni mieszkaniowej obiektu mieszkaniowo-ustugowego ponad
50% catkowitej powierzchni tego obiektu;

13)Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

14)Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych
charakter albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub
bezpieczenstwo jego mieszkarnicow, a mianowicie: obiektéw i urzadzen ktére moga
powodowaé uciazliwosci dla otoczenia wykraczajace poza granice dziatki
przeznaczonej pod inwestycje;

15)Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wigcej niz 1,10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istnieja
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzenne;j;

16)Lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
dla ktérych obowigzek sporzadzania raportu oddziatywania na érodowisko okreslony
jest bezposrednio w przepisach szczegdlnych;

17)Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta
Myslowic.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ n/w wielkosci terenéw co do ktérych
istnieje zamiar podziatu na dziatki:
1) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowg wolnostojaca
na poziomie nie mniejszym niz 800 m";

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy:
1) Wysokosci zabudowy nie moze przekracza¢é II kondygnacji nadziemnych plus
dodatkowe poddasze uzytkowe;

2
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terenu;
3
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obiektow uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem obiektéw handlowych;
4
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przekraczac 1,2 m powyzej poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;
5) Stosowanie dachéw nowych budynkow mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:
a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m, liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych polaci dachu
na $cianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu
Dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady wyrazonej w pkt. 2 w przypadku budowy

Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze

8) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego
na poziomie do 0,7 ;

9) Lokalizacji zabudowy nie spehiajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

10)Budowa i uzytkowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych
charakter albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny lub bezpieczenstwo
osiedli i zespotéw mieszkaniowych, a mianowicie: obiektéw i urzadzen zwigzanych
zrealizacja przedsigwzie¢ dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddziatywania inwestycji na $rodowisko;

11)Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wigcej niz 1,10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istnieja
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzennej;

12)Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta
Mystowic.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ n/w wielkodci terenéw co do ktorych
istnieje zamiar podziatu na dziatki:
1) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca
na poziomie nie mniejszym niz 600 m";
2) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza
na poziomie nie mniejszym niz 450 m%
3) Utrzymanie powierzchni dziatek 2przeznaczonych pod zabudowe szeregowa
na poziomie nie mniejszym niz 350 m";

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy:
1) Wysokosci zabudowy nie moze przekraczaé II komdygnacji nadziemnych plus
dodatkowe poddasze uzytkowe;
Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m, liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych potaci dachu
na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu
terenu;
3) Dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady wyrazonej w pkt. 2 w przypadku budowy
obiektéw uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem obiektow handlowych;
4) Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekraczaé 1,2 m powyzej poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;
5) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:
a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,
b) dachy dwuspadowe i wiclopotaciowe, gloéwna kalenica usytuowang réwnolegle
do ulicy przylegajacej do dziatki,
¢) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej
oraz innych materialtéw dachéwkopodobnych,
d) zakaz realizacji dachéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachéw
ptaskich.
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§11
1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU III, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa jednorodzinna w  obszarach

o podwyzszonych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 60 %;
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,25;
4) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie dziatek przeznaczonych

pod zabudowg. Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywa¢ petne ich
zapotrzebowanie;

=

Dopuszcza sig
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanic terenéw, ktérych charakter jest

zgodny z funkcja mieszkalno-ustugowa, a mianowicie:

a) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca, zgodnie ze standardami
okreslonymi w planie,

Rozbudowa i przebudowa obiektéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym,

ze uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosei dla otoczenia

i srodowiska, a prace modernizacyjne wptyna na zmniejszenie uciagzliwosci istniejacej,

b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gtéwng kalenica usytuowana réwnolegle
do ulicy przylegajacej do dziatki,

c) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscig zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy 6
dachéwkopodobnej oraz innych materiatéw dachéwkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachéw z przesunigciem pozioméw ich polaci w kalenicy

=

i dachéw plaskich. wiym:
7 uwzglqqu charakter, skalg i forme istniejacej zabudowy,
§ 10 8) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skale, lokalizacje lub
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU II, dla ktérych funkcje,

9) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obshugi terenu;

10) Wszelkie obiekty ustugowe i rzemieslnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich
wiascicieli przy uwzglednieniu wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych
W ninigjszym planie, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen zwiazanych z realizacja
Przedsiqwziqé dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania

Nakazuje sig: inwestycji na érodowisko
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy; 11) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojemia nad- i podziemnego, ktére
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 50 %; sa niezbedne dla funkeji generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,7;
4) Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba Zakazuje sig:

stanowisk postojowych powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie; 12) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego

na poziomie do 0,25;

13)Lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych i ustugowych jako obiektow
wolnostojacych;

14) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

15)Budowy i uzytkowania wszelkich obiekiow budowlanych i urzadzes, ktérych
charakter albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub
bezpieczenstwo jego mieszkancéw, a mianowicie: obiektéw i urzadzen zwiazanych
zrealizacjg przedsigwzig¢ dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddzialywania inwestycji na $rodowisko;

16)Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wigcej niz 1.10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istniejg,
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzenne;j;

17) Utwardzania nawierzchni materialami nieprzepuszczalnymi;

18)Lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wraz z obiektami
towarzyszacymi z dopuszczeniem ustug, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Dopuszcza sig:
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktérych charakter jest
zgodny z funkcja mieszkaniowo — ushugows terenu, a mianowicie:

a) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna, wolnostojaca, bliZniacza, szeregowa
oraz male budynki mieszkalne do 4 rodzin w jednym budynku, zgodnie
ze standardami okreslonymi w planie,

b) jednokondygnacyjne budynki  gospodarcze towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej,

¢) budynki uzytecznoéci publicznej;

6) Rozbudowe i przebudowe obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym,
ze uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia
i §rodowiska, a prace modernizacyjne wplyna na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej,

w tym: ] ) o sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepeji gospodarki Sciekowej dla miasta
a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy, Mystowic.
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skale, lokalizacje

lub funkeje, 3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ n/w wiclkosci terenéw co do ktorych

¢) nie spowodujg utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;
7) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore
sa niezbedne dla funkeji generalnej strefy i sg uzasadnione w projektach technicznych;

istnieje zamiar podziatu na dzialki:
1) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca
na poziomie nie mniejszym niz 2000 m2.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace standardy zabudowy:
1) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0 m, liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu;
2) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 35%+45%,

b) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia, zastosowania
dachéwek  ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy
dachéwkopodobnej oraz innych materialéw dachéwkopodobnych,

¢) zakaz realizacji dachéw z przesunigciem pozioméw ich potaci w kalenicy
i dach6w plaskich.

§12
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym sa ulice, parkingi i place postojowe.

2. Naterenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Spelnienie warunkow technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania
korzystania z drogi publicznej, bezpieczenistwa uzytkowego oraz ochrony srodowiska;
2) Uwzglednianie warunkéw technicznych komunikacji pieszo-rowerowej;

Dopuszczenia:

3) W przypadku drég i ulic istniejacych — wylacznie dla potrzeb komunikacji i bez
obiektéw kubaturowych wraz z adaptacjq istniejacego uzbrojenia oraz mozliwoscia
przebudowy istniejacych i realizacja nowych sieci uzbrojenia podziemnego;

4) W przypadku drog i ulic planowanych oraz rezerw terenowych —wytacznie dla potrzeb
komunikacji i na zasadach okredlonych w ustaleniach szczeglowych niniejszego
planu;

Do czasu realizacji drég okreslonych w planie jako projektowane dopuszcza sig
dotychczasowy sposob uzytkowania istniejacych, lokalnych polaczen drogowych
w pasach rozgraniczajacych drég projektowanych;

5
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Zakazy:
6) Budowa i uzytkowanie, ktére niezgodne sa z funkcja podstawows, strefy lub beda
stanowi¢ uciazliwosci dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa.

ROZDZIAL 4

Linie rozgraniczajace drogi p wraz z urzadzeniami p iczymi oraz
zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

§13
1. Linie rozgraniczajace, ograniczajace strefe funkcjonalng infrastruktury komunalnej
zawieraja elementy komunikacji samochodowej (drogi publiczne) wraz z urzadzeniami
pomocniczymi oraz sieci i inne urzadzenia uzbrojenia terenu.

2. Klasyfikacja oraz oznaczenia drég i ulic na rysunku planu zgodne sa z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43, poz.
430) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

K(G) -droga gléwna
K(Z) -droga zbiorcza
K@) -droga lokalna
KD) -droga dojazdowa

3. Ustala si¢ nastepujace funkcje drog i ulic oraz standardy obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) Ulica klasy G — realizuje polaczenia zewnetrzne miedzyobszarowe w skali miasta,
przy ograniczonej dostgpnosci jezdni;

2) Ulica klasy Z — realizuje polaczenia miedzyobszarowe oraz obstuguje wicksze zespoly
mieszkaniowe, przy ograniczeniu liczby zjazdéw do terenéw przeznaczonych pod
nowg zabudowe;

3) Ulice klasy L i D — realizuja powiazania wewnetrzne oraz obstuguja bezposrednio
otoczenie.

4. Dla poszczegélnych tras oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami ustala sie
nastepujace parametry geometryczne:

1) Ulica klasy G 1/4:

a) szerokos¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 35.0 m,

b) odlegtos¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 10.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
odleglos¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 30.0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni lub poza obszarem ograniczonego uzytkowania, w przypadku jego
ustalenia;

C

N2
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Ulica klasy Z 1/2:

a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 20.0 m,

b) odlegtos¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 8.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

¢) odlegtos¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 15.0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

3
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Ulica klasy L 1/2:

a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 15.0 m,

b) odlegtoé¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 6.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

odlegloé¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej ~ 10.0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni;

C,

N2
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Ulica klasy D:

a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 10.0 m,

b) odlegtos¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 6.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

¢) odlegtos¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 10.0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni.

5. Dla drogi klasy G nie dopuszcza si¢ innych niz ustalone w planie zjazdéw i skrzyzowan.
Szczegélowe zasady organizacji ruchu na drodze i skrzyzowaniach pozostawia si¢
w gestii zarzadcy drogi.

6. Ustala si¢ obowiazek ograniczenia uciazliwosci komunikacyjnych dla terenéw
podlegajacych ochronie zgodnie z wymaganiami ustawy ,,Prawo ochrony $rodowiska”.

7.
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Dla terenéw oznaczonych symbolami MU ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia zasad
ruchu uspokojonego, poprzez odpowiednie ksztattowanie przekrojow poprzecznych ulic
klasy D.

- Na terenach oznaczonych symbolami MU uktad komunikacyjny ustalony w planie moze

zostaé uzupelniony o odeinki ulic dojazdowych, zapewniajacych prawidlowa obstuge
poszezegdlnych obszaréw. Szerokoéci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw
ipieszych powinny zosta¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢ mniejsze, niz
okreslone w przepisach dotyczacych drég pozarowych.

. Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w ramach

obowiazujacych przepisow.

. Ulice bez przejazdu powinny by¢ zakoficzone placem manewrowym, umozliwiajacym

nawracanie samochod6éw cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej). Ulice nie
spelniajace wymogdw warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, nie mogg by¢ zaliczone do drég gminnych.

. Dla ulic publicznych w istniejacej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej oraz w obszarach

przeznaczonych dla rozwoju takiej zabudowy zabrania si¢ zmniejsza¢ szeroko$¢ jezdni
ponizej 5.0 m, z zastrzezeniem pkt. 12 bi c.

W przypadku niedostatecznej szerokosci pasa drogowego nalezy stosowaé chodniki
jednostronne lub ciagi pieszo-jezdne.

W odniesieniu do ulicy dojazdowej K(D) wydzielenie geodezyjne drogi o innej szerokosci
niz ustalona w planie bedzie traktowane jako wydzielenie drogi prywatnej. Ustala sie
minimalng szeroko$¢ drogi prywatnej jako 4.0 m, w tym szeroko$¢ jezdni minimum
3.0m.

- W uzasadnionych przypadkach, np. przy istniejacym zagospodarowaniu dopuszcza sie

odstepstwa od szerokosci wymienionych w pkt. 4:

1) Korekty linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L i D moga by¢ wprowadzane bez
potrzeby dokonywania zmian planu w przypadkach jednoczesnego spetnienia
nastepujacych warunkow:

a) uzasadnienia wprowadzenia zmian,

b) zachowania ustalonego w planie przebiegu trasy oraz lokalizacji skrzyzowar,

c) zachowania parametréw  technicznych okreslonych w  rozporzadzeniu
wymienionym w pkt.1,

d) zabezpieczenia mozliwosci  prawidlowego  funkcjonowania  komunikacji
publicznej,

€) utrzymania mozliwosci realizacji ciagéw infrastruktury technicznej;

2) Zmniejszenie szerokosci pasa drogowego oraz jezdni mozna dopusci¢ w obszarach

istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ushugowej lub w obszarach o utrwalonych

podziatach na dziatki, w ktorych nie istnieje mozliwosé dokonania innego podziatu
nieruchomosci;

Gdy ulica lub droga prywatna obshuguje docelowo zespd! mniej niz 20 budynkéw lub

dziatek o dominujacej funkcji mieszkaniowej, szerokosé jezdni moze by¢ zmniejszona

do 4.75m, a szeroko$¢ pasa drogowego do 8.5 m (w przypadku zastosowania
chodnikéw obustronnych) lub do 8.0 m (w przypadku zastosowania chodnika
jednostronnego lub ciagéw pieszo-jezdnych).

3

<z

. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych  terenéw
komunikacji nastgpujacych urzadzen towarzyszacych (dostosowanych do Wymogow
funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy terenu):
1) Wydzielonych ciagdw rowerowych;
2) Zatok autobusowych i wiat przystankowych wraz z kioskami typu "Ruch" jako
elementu wiaty lub przystanku;
3) Pasmowej zieleni ochronnej;
4) Ciagdw i obiektoéw infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;
5) Urzadzeti ograniczajacych uciazliwosci komunikacyjne;
6) Elementéw malej architektury (w tym reklam);
7) Zatok postojowych.

- Ustala si¢ nastgpujace standardy wyposazenia terenéw objetych planem w miejsca
postojowe dla samochodéw. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna
pokrywa¢ pelne ich zapotrzebowanie.

1) Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie
dodatkowych réwnolegtych paséw postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L, D;

Lokalizacja wyodrgbnionych parkingéw oraz ilosci miejsc postojowych dla

poszezegolnych kategorii terenéw powinny zostaé zrealizowane na podstawie

nastgpujacych wskaznikow:

a) tereny mieszkalno-ustugowe zabudowy jednorodzinnej MUII i tereny
mieszkaniowo-ustugowe w obszarze ochrony terenéw dolin i ciekéw uktadu
fizjograficznego MUIII — 2 miejsca postojowe na jedng dzialke i 3 m.p./100 m’
powierzchni uzytkowej ustug,

b) tereny mieszkalno-ustugowe — specjalne MUI — 3 m.p./10 uzytkownikéw, 25

m.p./100 zatrudnionych i 3 m.p./100 m’ powierzchni uzytkowej,

tereny obstugi ruchu tranzytowego KS — 30 m.p./100 uzytkownikéw i 25 m.p./100

zatrudnionych.

2

-

C

<

- Przy budowie i modernizacji ulic zaleca si¢ kompleksowe wykonanie sieci uzbrojenia
podziemnego.

§14

. Adaptuje si¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu.

Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter
orientacyjny (z uwagi na skale zapisu 1:2000).

. Dopuszeza si¢ mozliwosé przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedhug uzgodnier

z ich administratorami. Zagospodarowanie musi uwzgledniaé¢ dostep do urzadzen i sieci
na czas remontu.

Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze byé
realizowana na biezaco zgodnie z potrzebami poszezegélnych —dysponentow
i uzytkownikéw medi6w przy zachowaniu pozostatych uwarunkowari planu.

. Przebiegi nowych sieci uzbrojenia terenu powinny byé w miare mozliwosci wyznaczane

réwnolegle do drég w obrgbie terenu infrastruktury komunikacyjnej.

. W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowigzuja ustalenia takie,

jak dla nowych sieci o ktérych mowa w ust. 5.
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Sieci tranzytowe (majace charakter ponadlokalny i nie obstugujace terenu, przez ktory

przechodza) moga by¢ trasowane w inny sposéb, niz ten podany w ust. 6 pod warunkiem:

1) Udowodnienia niemoznosci innego ich wytrasowania;

2) Zlokalizowania ich w taki sposob, aby nie przechodzily one przez strefy zabudowane;

3) Uzyskania zgody wiaiciciela terenu, przez kidry projektowana inwestycja ma
przechodzié¢.

. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie

odpowiednich mediéw technicznych;

§15

. Ustala si¢ tereny objgte strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej pokazanych na rysunku planu.

Szczegblowe ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu w obszarze stref
ochronnych nalezy uzgadnia¢ z zarzadcami mediéw dla ktérych utworzono strefe.

- Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zasirzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy

o nastgpujacej szerokoscei liczac od osi sieci:

1) 10 m dla wodociagu @ 1000 i @ 500;

2) 6 m dla kolektoréw sanitarnych i deszczowych i cieplociagu;

3) 25 m od gazociagu wysokopreznego dla terenu budynkéw uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego;

4) 20 m od gazociagu do zabudowy mieszkaniowej;

5) 15 m od gazociagu do innej zabudowy.

. Szerokosci stref, o ktérych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po

uzyskaniu uzgodnien z wlascicielami (administratorami) sieci.

. Odlegtosci od sieci nie wymienionych w ust. 2 nalezy ustalaé zgodnie z przepisami

szczeg6lnymi.

§16

. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenéw przeznaczonych do zabudowy

w sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacii sanitarnej.

- Dopuszcza sig mozliwosé rozpoczgeia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren

przeznaczony do zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz
pod warunkiem, ze inwestycja posiadala bedzie zapewnienie dostawy mediow
niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposéb odprowadzania Sciekéw
zgodnie z przepisami § 20. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej dopuszcza
si¢ budowg studni i uje¢ wéd glebinowych.

§17

. Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow.

. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach

bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy

zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu.

. Modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglednia¢ w miare

mozliwosci likwidacje linii napowietrznych.

. Lokalizacja budynkéw nie moze kolidowaé z przebiegami kolektoréw kanalizacji

sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepeji gospodarki sciekowej dla miasta
Mystowic.

. Lokalizacja obiektow uciazliwych dla wéd podziemnych moze byé realizowana z

uwzglednieniem  ustaled  zawartych w  dokumentacji  okre$lajacej  warunki
hydrogeologiczne wykonanej zgodnie z art. 42 ust. I pkt. 2 lit. d ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pézn. zm.) i przyjetej bez
zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.

ROZDZIAL 5
Przepisy dotyczace standardéw zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow
oraz zasad i warunkéw podzialu terenéw na dzialki budowlane

§19

Ustala si¢ nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy mierzone procentem powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki oraz wskazniki zieleni mierzone
procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki:

Strefa ] ix:::mgé ::;‘zﬁ::l:y Minimalny wskaznik zieleni » ‘
Z1 bez zabudowy | 100% zieleni wysokiej ‘
ZI 0,05 30%

Z 11 0,2 30%

MUI 0,8 30%

MUII 0,7 50% |

MU T 025 60% T

MUIV 0,6 30% ‘

K 1,5 10% ‘
§20

Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatu na dziatki:

1.

2.

3.

Nakazuje si¢ koniecznos¢ zachowania podzialu terenu na dziatki wedlug linii $cisle
okre$lonych na rysunku planu;

Nakazuje si¢ zachowanie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — wyznaczanej
na podstawie linii zabudowy tworzonej przez obiekty istniejace w ramach ustalen strefy;
Nakazuje si¢ uzgadnianie lokowania zamierzen inwestycyjnych w strefach ochronnych
sieci infrastruktury technicznej z zarzadcami tych sieci;

10.

11.

12.
13.

. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg i dopuszcza sie mozliwosé jej przebudowy

i rozbudowy z zachowaniem przepisdw niniejszej uchwaty;

. Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa materiatami nieprzepuszczalnymi na obszarze przekraczajacym 30 %
niezabudowanej powierzchni dzialki;

. Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca nie

moze by¢ mniejsza niz okreslona w wiasciwych strefach planu miejscowego.

. Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza nie moze byé mnicjsza

niz okreslona w whasciwych strefach planu miejscowego.;

. Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe szeregowa nie moze by¢ mniejsza

niz okreslona w whasciwych strefach planu miejscowego, przy czym szeroko$¢ dziatki
budowlane] nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m.

. dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych z drogi

publicznej:

- w drugie;j linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej
szerokosci jezdni 3,5 m,

- w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dhugosci,

- o diugosci powyzej 200 m o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m i szerokosci
jezdni 5 m na calej jej dlugosci,

- w przypadku nieprzelotowego zakoniczenia drogi dojazdowej diuzszej niz 100m
wykonaé nalezy plac do zawracania samochoddw,

W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu jak i zamierzen

inwestycyjnych obowiazuje wymég dotyczacy zastosowania czystych nosnikow energii

dla celéw grzewczych i przygotowania positku — dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen

grzewezych na paliwa state spelniajacych aktualne normy dotyczace emisji szkodliwych

substancji toksycznych do atmosfery.

Obowigzuje ~ wymoég  zapewnienia

do nastepujacych terenéw i obiektow:

- komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu

pieszego,

- teren6w zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terenéw z obiektami

i urzadzeniami o funkcjach obstugi ludnosci;

Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

Lokalizacja obiektéw uciazliwych dla wéd podziemnych moze byé realizowana

zuwzglednieniem  ustalen zawartych w  dokumentacji  okredlajacej  warunki

hydrogeologiczne wykonanej zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. d ustawy z dnia 4 lutego

1994 r Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. Nr 27 poz. 96 z pézn. zm.) i przyjetej bez

zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.

osobom  niepelnosprawnym  dostepnosci

§21

Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy mieszkaniowej:

1.
2.

Nie przekraczanie wysokosci zabudowy — zgodnie z zapisami wlasciwej strefy.;

W odniesieniu stref wiasciwych dopuszcza si¢ nadbudowe o poddasze uzytkowe
istniejacych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, o ile wiaze si¢ to ze zmiana
konstrukeji dachu, zgodnie z zapisami wlasciwej strefy z wylaczeniem parametru
wysokosci.

- Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych nie moze przekracza¢ 1,2 m powyzej

poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;

. Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o parametrach — zgodnie

z zapisami whasciwej strefy.

§22

Ustala sig nastepujace standardy zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej:
1.

w

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 5,0 m liczac od poziomu terenu do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na scianach
zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 4,5m od poziomu terenu, a wysokosé
posadzki budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35 m od poziomu terenu;

W odniesieniu stref wlasciwych dopuszeza si¢ nadbudowe o poddasze uzytkowe
istniejacych jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile wigze sie to
ze¢ zmiang Konstrukeji dachu, zgodnie z zapisami wiasciwej strefy z wylaczeniem
parametru wysokosci.

Koniecznos¢ stosowania dachow o katach spadku potaci dachowych 20%-45° § pokrycia
w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych
materiatow dachéwkopodobnych;

Zakaz realizacji dachéw z przesuni¢ciem pozioméw ich potaci w kalenicy i dachow
plaskich.

§23

Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy ustugowej i przemystowej w ramach ustalen stref
dopuszczajacych taka zabudowe:

D

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych i lgcznej
wysokosci max 9,0 m. Dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy
obiektéw technicznych takich, jak kominy i maszty itp. ktérych wysokos¢ narzucaja
warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

ROZDZIAL 6
Przepisy dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

§23

. W celu ochrony débr kultury ustala si¢ nakaz zachowania oraz uzgadniania

z Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac remontowo — budowlanych oraz prac
dotyczacych starodrzewu prowadzonych w nastepujacych obiektach oznaczonych
na rysunku planu:
- Krzyz przy skrzyzowaniu ul. Granicznej i Wybickiego (nr dziatki: 658/43)
- Budynkach mieszkalnych przy: ul. Laryskiej 110 (nr dziatki 838/141),
ul. Laryskiej 112 (nr dziatki: 838/141),
ul. Laryskiej 114 i 114a (nr dziatki: 782/136),
ul. Cichej 3 (nr dziatki: 618/104),
ul. Cichej 6 (nr dziatki 728/93),
ul. Sienkiewicza 21 (ar dziatki: 577/67),
ul. Wybickiego 101 (nr dziatki: 1621/138),
ul. Granicznej 12 (nr dziatki 455/101);
- Budynkach mieszkalno ~ ustugowych przy ul. Ofiar Wrzeénia 65 (nr dziatki: 577/67),
ul. Sienkiewicza 4 (nr dziatki: 1196/171);
- Zabudowie zagrodowej przy ul. Granicznej 30 (nr dziatki: 875/50),
ul. Wybickiego 86 (nr dziatki: 1773/86, 1774/86).

- Wszelkie dziatania zwiszane z zielenia oraz dziatania zmieniajace dotychczasowy

charakter lub sposéb uzytkowania terenu i obiektéw zlokalizowanych w sasiedztwie
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1.

obiektéw o cechach zabytkowych wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Slaskiego
‘Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. W sasiedztwie obiektéw o cechach zabytkowych zaleca sie nadzér archeologiczny dziatan

zwigzanych z robotami ziemnymi.

§24

. Dzialania przy starodrzewie oznaczonym na rysunku planu nalezy uzgadniaé

z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

. Zakazuje si¢ wykonywania robot ziemnych zwigzanych z wykopami w bezposrednim

sasiedztwie starodrzewu oznaczonego na rysunku planu.

ROZDZIAL 7
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu

§25
Dla terenéw przeksztatcanych z terenéw rolnych na tereny budowlane, oznaczonych na
rysunku planu, ustala si¢ 30% stawkg procentowa stuzaca naliczaniu oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomodci. Ustalenie to nie dotyezy parcel stanowiacych whasnosé
Gminy Miasta Mystowice oraz Skarbu Paristwa.

. W zwiazku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa,

o zagospodarowaniu przestrzennym bedzie pobierat oplaty, o ktérych mowa w art. 36 ust.
3 tej ustawy.

ROZDZIAL 8
Przepisy przejiciowe i koncowe

Zgodnie z art. 113 i 114 ustawy ,,Prawo Ochrony Srodowiska” ustala sig, Ze tereny oznaczone
symbolami MU sg terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

§27
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta.

§28
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§29
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIELNICY "MORGI ZACHOD" W MYSLOWICACH

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik do Uchwaly Rady Miasta Mystowice
nr LIV/557/05 z dn. 24.11.20056 .

Legenda:

—mn-w  granica plang

i 1 granice dzialek wiasnoéciowych

E UKEAD KOMUNIKACYJNY

! [T G174 - drogi gibwne istniejace
[} G1/4 - drogi giéwne projektowane
{1 z1/2 - drogi zbiorcze istniejace
[T L1/2 - drogi iokalne istniejgce
771 L2 - drogi lokalne projektowane
[T D -drogi dojazdowe

drogi istnigjace wszystkich kategorii

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

finie elektroenergetyczne wysokiego
| napiecia 220 kV

strefa ochrenna linii 220 kv

linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110kY

¥ strefa ochronna linii 110kV

linie elektt yczne Sredni napigecia
strefa ochronna linii $redniege hapiecia

stacje transformatorowe

i~ sie¢ gazowa Srednioprezna

STREFY FUNKCJONALNE - PRZEZNACZENIE TERENU:

KS - tereny obslugi ruchu tranzytowego

K - tereny komunikacji kolowe]
TERENY ZASADNICZO WYLACZONE Z ZABUDOWY:
WM 2! - tereny zZiefeni wysokiej

ZIl - tereny dolin | ciekdw ukiadu fizjograficznego

ZIii - tereny zieleni urzadzonej z dopuszezeniem zabudowy ustugowej

«swwes  strefa ochronna cmentarzy

TERENY POD ZABUDOWE:
i MUI - tereny zabudowy specjalnej mi i 8f

pecy; Y g

MUII - tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszezeniem
funkcjl uslugowej, jako funkeji uzupeiniajacej

MU - tereny Zabudowy jednorodzinhe| w obszarze o podwyzszonych
walarach przyrodniezych i krajobrazowych

MUIV - tereny zabudowy mieszkaniows] z dopuszczeniem

funkeji uslugowej, jako funkeji uzupetniajgcej

OZNACZENIA DODATKOWE

tereny w dotychezasowymn Planie przeznaczone pod uprawygg'ZE

obecnie p one na tereny mi OWO-L X
dla ktérych ustala si¢ 30-procentows stawke stuzacq naliczani
oplat z tytulu wzrestu wartoéci nieruchomosci

tereny ktére uzyskaly zgode na przeznaczenie inne niz roin
{--.—«- 3 i lesne na podstawie Decyzji Wojewody Slaskiega z dn, 28.04.0:
$R.XI.7711/64/03
[
A
i

staradrzew postulowany do objegcia ochrong konserwatorska,
stanowiska archeologiczne
ablekty zabytkowe, w tym krzyze i kapliczki przydrozne

Consisting Infyniena Technaioghs
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UCHWALA NR LIV/558/05
Rady Miasta Mystowice

z dnia 24 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~MorgiWschodnie” w Mystowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr
142 poz. 1591 z 2001 r. z p6zn. zm.) oraz art. 7 i 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Morgi Wschodnie”
w Mystowicach.

Ustalenia planu zawieraja:

- rozdzial 1: przepisy ogélne

- rozdzial 2: ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia podstawowego terendéw

- rozdziat 3: przepisy dotyczace przeznaczenia terendw o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- rozdzial 4: przepisy dotyczace drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

- rozdzial 5: przepisy dotyczace standardow zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane,

- rozdziat 6: przepisy dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- rozdziat 7: ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu,

- rozdziat 8: przepisy przejsciowe i korncowe.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,Morgi
Wschodnie” w  Mystowicach, zwanego dalej ,planem” jest ustalenie warunkéw
zagospodarowania terendéw dla realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zasad jej
obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna.

§2

1. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, ktéry stanowi
integralng czesé uchwaly i obowiazuje w zakresie:

Ustalonych graficznie granic opracowania;

Ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i réznych

przeznaczeniach;

3) Ustalonych symbolami literowymi sposobéw przeznaczenia i uzytkowania terendw.

4) Obszar objety planem polozony jest w granicach terenéw gérniczych kopali wegla
kamiennego, zatem wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli
i urzadzen wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem pafistwowego nadzoru
gorniczego.
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=

2

§3

Tlekro¢ w przepisach jest mowa o:
1) Celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenéw na cele publiczne

wymienione w obowiazujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
2) Dopuszczeniach — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ odstepstw od ustalen okreslonych
zakazami lub nakazami, uzasadnionymi innymi warunkami szczegélnymi;
Obiektach i urzadzeniach obstugi komunikacji kolowej — nalezy przez to rozumie¢ takie
obiekty i urzadzenia, jak: stacje paliw plynnych i gazowych, stacje i warsztaty obshugi
technicznej i naprawy samochoddéw, myjnie samochodowe, salony sprzedazy
samochodowe;j i sklepy motoryzacyjne;
Maksymalnej wysokosci zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ odleglo$é pomiedzy linia
kalenicy dachu, a poziomem terenu;
Obiektach, przedsigwzigciach i urzadzeniach produkcyjnych o malej ucigzliwosci
dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ takie inwestycje, ktére na podstawie przepiséw
szezegblnych nie sa zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, dla ktorych na podstawie przepiséw szczegdlnych istnieje obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko;
6) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dzielnicy ,,Morgi Wschodnie” w Mystowicach, ktérego ustalenia zastaly ujete w formie
niniejszej uchwaty;
Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;
Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terendéw
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno dominowaé na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;
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z 1999 r.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.)

Rada Miasta
uchwala

10)Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000 zawierajacej w swej tresci granice i numery wiasnosci dziatek;

11)Strefie — mnalezy przez to rozumieé calos¢ obszaréw objetych jednakowym
przeznaczeniem podstawowym, oznaczonych litera i ewentualnie dodatkowo cyfra;

12) Terenach przeksztalcanych z terendéw rolnych na tereny budowlane — nalezy przez
to rozumie¢ obszary w dotychczasowym planie przeznaczone pod tereny upraw rolnych
przeksztalcane w niniejszym planie na tereny mieszkaniowo-ustugowe;

13) Terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku
publicznego, ogélnodostepne;

14) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu linfami rozgraniczajacymi;

15) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta w Mystowicach;

16) Ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumieé zagrozenia jakie moze
wywolywa¢ funkcjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia
powietrza i ziemi, hatasu i szkodliwego promieniowania;

17) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawg o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 r (Dz. U. Nr 89 poz. 415) z pdzniejszymi zmianami;

18) Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu
lub sposdb jego wykorzystania;

19) Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé proporcje powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki przeznaczonej do
realizacji 1 funkcjonowania tej zabudowy;

20) Wskazniku zieleni — nalezy przez to rozumie¢ mierzona procentem proporcje powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki;

21) Zakazach lub nakazach — nalezy przez to rozumie¢ konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem;

22) Zieleni ~ nalezy przez to rozumie¢ terenty przeznaczone pod zielen urzadzona.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia podstawowego terenow

§4
1. W obszarze objgtym opracowaniem planu wyodrebniono tereny o zasiggu wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustalono nastgpujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego:
1) ZI - tereny zieleni wysokiej
2) ZII - tereny dolin i ciekow ukladu fizjograficznego
3) ZII - tereny obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej o swobodnej lokalizacji
i zabudowie z duzym udzialem zieleni;
4) MUI - tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo-ustugowej;
5) MUII - tereny mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ustug;
6) MUIIIL- tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych;
7) MU IV - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkeji ustugowej jako
funkcji uzupelniajace;j;
8) KS - tereny obstugi ruchu tranzytowego;
9 K - tereny komunikacji kotowe;j.

§5
Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie moga byé wykorzystane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba, e ustalono w nim
zasady tymczasowego zagospodarowania.

ROZDZIAL 3
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

§6
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zagospodarowanie w kierunku lesnym w rozumieniu
ustawy o lasach z dnia 28 wrzeénia 1991r. O Lasach (tj. Dz. U. Nr. 45 poz. 435 z 2005t.)
Tereny te pelnia funkcje izolacyjng i bioklimatyczna,.
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2. Naterenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Zalesienia przy utrzymaniu wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100 %;
2) Wykonywanie zabiegow profilaktycznych i ochronnych oraz przebudowa
drzewostanu w celu wzmocnienia biologicznego laséw 1 zwigkszenia wskaznika
zadrzewienia w drzewostanie;

Dopuszczenia:

3) Pozyskiwanie drewna w granicach nie przekraczajacych mozliwosci produkeyjnych
laséw i z uwzglednieniem uznania laséw za ochronne;

4) Pozyskiwanie surowcéw i produktow ubocznego uzytkowania laséw, w sposéb
zapewniajacy mozliwo$¢ ich biologicznego odtwarzania, a takze ochrong runa
lesnego;

5) Budowa obiektow i urzadzen, ktore sa niezbedne i uzasadnione do utrzymania laséw
izapewnienia ciaglosci ich uzytkowania i sa uwzglednione w planach urzadzenia
laséw, a na terenach przeznaczonych do zalesienia i rekultywacji terenéw — budowa
obiektéw tymczasowych i urzadzen, ktére sg niezbedne i uzasadnione dla realizacji
tych przeksztatcen;

6) Realizacja $ciezek spacerowych i rowerowych przy zastosowaniu materialdw
bezpiecznych ekologicznie i w spos6b zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych;

7) Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzed sportu, turystyki
i wypoczynku, obiektéw stuzacych gospodarce lesnej;

Zal :
kigzyBudowa wszelkich obiektow budowlanych  oraz uzytkowania terenow, ktére
niezgodne sg z funkcja izolacyjna i bioklimatyczna strefy oraz ograniczaja mozliwosé
zwigkszania powierzchni strefy, a nie sa zwigzane z utrzymaniem laséw
izwigkszaniem ich powierzchni — =z zastrzezeniem warunkéw podanych
w dopuszczeniach.

§7
1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku symbolem ZII, dla ktorych przeznaczeniem
podstawowym jest zielenn urzadzona i nieurzadzona. Tereny te pelnia funkcje
bioklimatyczna i ochronng.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
2) Utrzymanie gk w uzytkowaniu rolniczym.
3) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie 30%.

Dopuszczenia:

4) Likwidacja obiektow i urzadzen, ktére stanowig przegrody i bariery dla sptywu mas
powietrza;

5) Roboty ziemne, ktore prowadza do odtwarzania naturalnego uksztaltowania terenow;

6) Budowa stawéw hodowlanych oraz zwigzanych z ta dzialalnoscia matych
jednokondygnacyjnych obiektéw gospodarczych, ktérych wysoko$¢é mierzona od
poziomu terenu do linii kalenicy dachu nie bedzie przekraczaé¢ 3.5 m i powierzchni nie
przekraczajacej 50 m?;

7) Rolnicze uzytkowanie zieleni legowej;

8) Realizacja $ciezek spacerowych i rowerowych przy zastosowaniu materialow
bezpiecznych ekologicznie i w sposéb zapewniajacy powierzchniowe odprowadzanie
wod opadowych;

9) Budowa sieci i urzadzen uzbrojenia podziemnego przy zachowaniu warunku nie
wprowadzania trwatych zmian w istniejacym uksztattowaniu terenu;

10) Budowa drég uktadu ogélnomiejskiego pod warunkiem zachowania istniejacego
uksztattowania terenu strefy;

11)Budowa drég ukltadu ogdlnomiejskiego przy realizacji ktérych nie ma mozliwosci
zachowania istniejacego uksztaltowania terenéw strefy, mozliwa jest wylacznie
w przypadku budowy na wiaduktach zapewniajacych sptyw swobodny mas powietrza
wzdtuz dolin rzek i ciekow fizjograficznych;

12) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 0,05.

Zakazy:

13) Lokalizacja obiektéw kubaturowych z wyjatkiem matych obiektéw gospodarczych
zwigzanych z utrzymaniem stawéw hodowlanych, ktérych wysoko$é mierzona od
poziomu terenu do linii kalenicy dachu nie bedzie przekraczaé 3.5 m i powierzchni
nie przekraczajacej 50 m*;

14) Lokalizacja obiektow i urzadzen tworzacych bariery i przegrody na kierunku sptywu
mas powietrza;

15) Sktadowanie odpadow;

16)Roboty ziemne w wyniku ktérych nastgpowatoby podniesienie poziomu gruntu
o wigcej niz. 0.8m nad poziom gruntu rodzimego;

17) Utwardzanie powierzchni terenéw w wigkszym zakresie niz to wynika z potrzeb
realizacji ciezek spacerowych dla pieszych i sciezek rowerowych.

§8
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZIII, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zielen parkowa, zielen izolacyjna, skwery i zielence,
ogrody dziatkowe, cmentarze. Tereny objete strefa pelnig funkcje parkowe i publiczne.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Utrzymanie wskaZnika zieleni na poziomie minimum 50%;

2) Dla zlokalizowania w niniejszej strefie ustug publicznych i komercyjnych na
wydzielonych dziatkach z zielenia towarzyszaca o ustalonym wskazniku, wymagane
jest spelnienie okre$lonego w planie standardu dostgpu do terenu i wyposazenia
w parkingi;

Dopuszczenia:

3) Zalesienia;

4) Zielen parkowa, cmentarze, zielen izolacyjna;

5) Ogrody dziatkowe, sady, ogrody;

6) Wszelkie budynki, urzadzenia i uzytkowanie terenéw ktorych realizacja nie bedzie
stanowita zagrozen dla srodowiska przyrodniczego oraz spelniala bedzie warunki
ustalone w n/n tekscie planu, a mianowicie:

a) siedliska specjalistycznych gospodarstw rolnych,

b) zabudowa mieszkaniowa i garaze wylacznie na zasadzie towarzyszenia obiektom
lokalizowanym zgodnie z funkcja podstawowa strefy w zakresie niezbednym dla
funkcjonowania tych obiektéw i przy zachowaniu ustalonych w niniejszym planie
standardow oraz szczegdtowych ustalen,

c) osrodki rekreacyjne i sportowe, hotele, motele, szkoly, szpitale, itp. obiekty
uzytecznosci publicznej,

d) obiekty i urzadzenia niezbedne dla obstugi komunalnej miasta,

e) drogi, ulice, sieci infrastruktury technicznej;

Zakazy:
7) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 0,2;
8) Budowa wszelkich obiektéw budowlanych oraz uzytkowanie terendw, ktére moga
stwarza¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego, a mianowicie:

a) sktadowanie odpadow,

b) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dla ktérych na
podstawie przepisow szczegdlnych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddzialywania na $rodowisko,

¢) bazy, hurtownie, sklady,

d) zwarte zespoly zabudowy mieszkaniowej,
€) garaze nie zwigzane z obicktami lokalizowanymi zgodnie z funkcjg

podstawowg strefy.

§9
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU I, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa specjalna mieszkaniowo-ustugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 30 %;
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,8;
4) Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba
stanowisk postojowych powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza sig:
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktérych charakter jest
zgodny z funkcjg mieszkaniowo — ustugowa terenu, w tym:

a) obiekty handlowe o powierzchni ponizej 200 m?® oraz obiekty rzemieslnicze
zatrudniajace do 30 oséb z wylaczeniem obiektow i urzadzen zwigzanych
z realizacja przedsiewzig¢ dla ktorych ustalono obowigzek sporzadzania raportu
oddzialywania inwestycji na §rodowisko,
obiekty drobnej wytwdrezosci zwigzane z miejscem zamieszkania ich whascicieli
pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ prowadzonych w tych obiektach dziatalnosci
gospodarczych nie bedzie wykraczata poza granice dzialki przeznaczonej dla ich
budowy przy uwzglednieniu standardéw zagospodarowania terenu ustalonych
W niniejszym planie,

c) obiekty ushugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne,

d) zabudowe mieszkaniowsa jako niezbedne uzupelnienie podstawowej dzialalnosci
ushigowej, gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrebie dziatki,
jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej i ushugowej,

f) parkingi,

g) parki i zielerice;

h) obiekty dydaktyczne,

b

2

€

<

i) obiekty sakralne,

j) pomniki;

Rozbudowe i przebudowe obicktéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym,
ze uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowié uciazliwodci dla otoczenia
i $rodowiska, a prace modernizacyjne wplyna na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej,
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W tym:

a) uwzglednig charakter, skale i formg istnicjacej zabudowy,

b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa, skalg, lokalizacje
lub funkcje,

¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obshugi terenu;

Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére

sa niezbedne dla funkcji generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;
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Zakazuje sig:

8) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okre$lonego
na poziomie do 0,8 oraz wysokosci zabudowy powyzej I kondygnacji i wysokosci
max do 9,0 m;

9) Lokalizacji nowych obiektéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej;

10) Lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;

11)Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych
oraz uzytkowania terenéw, ktére nie sa zgodne z przeznaczeniem podstawowym
terenu, w tym:

a) obiektéw o funkcji produkeyjnej,
b) baz, skladéw i obiektoéw handlu hurtowego,
c) garazy zbiorowych;

12) Przekraczania powierzchni mieszkaniowej obiektu mieszkaniowo-ustugowego ponad
50% catkowitej powierzchni tego obiektu;

13)Lokalizacji zabudowy nie spelniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

14)Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych
charakter albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub
bezpieczenistwo jego mieszkaricow, a mianowicie: obiektéw i urzadzen ktére moga
powodowa¢ ucigzliwosci dla otoczenia wykraczajace poza granice dziatki
przeznaczonej pod inwestycje;

15)Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wigeej niz 1,10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istnieja
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzennej;

16)Lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko okreslony
jest bezposrednio w przepisach szczegdlnych;

17)Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta
Mystowic.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ n/w wielkosci terenéw co do ktérych
istnieje zamiar podziatu pa dzjatki:
1) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca
na poziomie nie mniejszym niz 800 m*;

4. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy:
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Wysokosci zabudowy nie moze przekracza¢ II kondygnacji nadziemnych plus

dodatkowe poddasze uzytkowe;

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0 m, liczac od poziomu

terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych potaci dachu

na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu

terenu;

Dopuszeza si¢ odstgpstwo od zasady wyrazonej w pkt. 2 w przypadku budowy

obiektéw uzytecznosci publicznej, z wytaczeniem obiektéw handlowych;

Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze

przekraczaé 1,2 m powyzej poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;

Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30%+45°,

b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gléwna kalenica usytuowana réwnolegle
do ulicy przylegajacej do dzialki,

c) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania

dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy

dachéwkopodobnej oraz innych materiatéw dachéwkopodobnych,

zakaz realizacji dachéw z przesunigciem poziomow ich polaci w kalenicy

i dachéw ptaskich.
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§10

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU II, dla ktdrych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wraz z obiektami
towarzyszacymi z dopuszczeniem ushug, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Spehienie okre$lonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 50 %,
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,7;
4) Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba
stanowisk postojowych powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie;

Dopuszceza sig:
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktérych charakter jest
zgodny z funkcja mieszkaniowo — uslugowa terenu, a mianowicie:

a) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza, szeregowa
oraz male budynki mieszkalne do 4 rodzin w jednym budynku, zgodnie
ze standardami okre$lonymi w planie,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej,

c) budynki uzytecznosci publicznej;

6) Rozbudowe i przebudowg obiektéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym,
ze uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowié uciazliwosci dla otoczenia
i $rodowiska, a prace modernizacyjne wplyna na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej,
W tym:
a) uwzglednia charakter, skale i forme istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skale, lokalizacje

lub funkcje,

c) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

7) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére
sa niezbedne dla funkcji generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje sie:

8) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego
na poziomie do 0,7 ;

9) Lokalizacji zabudowy nie spelniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

10)Budowa i uzytkowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzef, ktérych
charakter albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny lub bezpieczefistwo
osiedli i zespotéw mieszkaniowych, a mianowicie: obiektéw i urzadzen zwiazanych
z realizacjg przedsigwzig¢ dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzania raportu
oddzialywania inwestycji na $rodowisko;

11)Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wigcej niz 1,10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istniejg
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzennej;

12) Lokalizacji budynkéw w sposdb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta
Mystowic.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ n/w wielkosci terenéw co do ktérych
istnieje zamiar podziatu na dziatki:
1) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca
na poziomie nie mniejszym niz 600 m~;
2) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza
na poziomie nie mniejszym niz 450 m”;
3) Utrzymanie powierzchni dzialek zprzcznaczonych pod zabudowe szeregows
na poziomie nie mniejszym niz 35¢ m=;

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy:

1) Wysokosci zabudowy nie moze przekraczaé II kondygnacji nadziemnych plus
dodatkowe poddasze uzytkowe;

2) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m, liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych polaci dachu
na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu
terenu;

3) Dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady wyrazonej w pkt. 2 w przypadku budowy
obiektéw uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem obiektéw handlowych;

4) Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 1,2 m powyzej poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;

5) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,
b) dachy dwuspadowe i wielopolaciowe, gléwna kalenica usytuowang réwnolegle
do ulicy przylegajacej do dziatki,
¢) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej
oraz innych materiatéw dachéwkopodobnych,
d) zakaz realizacji dachow z przesunigciem pozioméw ich potaci w kalenicy i dachéw
plaskich.
§11
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU III, dla ktérych
przeznaczeniem  podstawowym  jest zabudowa jednorodzinna w  obszarach
o podwyzszonych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
Nakazuje sig:
1) Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 60 %;
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,25;
4) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie dziatek przeznaczonych
pod zabudowe. Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywaé pelne ich
zapotrzebowanie;

Dopuszeza si¢
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest
zgodny z funkcja mieszkalno-ustugows, a mianowicie:
a) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca, zgodnie ze standardami
okreslonymi w planie,
6) Rozbudowa i przebudowa obiektéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym,
ze uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ uciazliwosci dla otoczenia
i srodowiska, a prace modemnizacyjne wptyna na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej,
W tym:
7) uwzglednig charakter, skalg 1 forme istniejacej zabudowy,
8) nie pogorszg walorow sasiednich nieruchomoséci poprzez swa skalg, lokalizacje lub
cje,
9) nie spowodujg utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;
10) Wszelkie obiekty ustugowe i rzemieslnicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiascicieli przy uwzglednieniu wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustalonych
w niniejszym planie, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen zwiazanych z realizacja
przedsigwzigé dla ktorych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania
inwestycji na srodowisko
11) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére
sa niezbedne dla funkcji generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje sig:

12) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego
na poziomie do 0,25;

13)Lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych i ustugowych jako obiektow
wolnostojacych;

14)Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

15)Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych
charakter albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub
bezpieczenstwo jego mieszkancéw, a mianowicie: obiektow i urzadzen zwiazanych
z realizacjg przedsiewzie¢ dla ktorych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddzialywania inwestycji na srodowisko;

16) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wigeej niz 1.10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istnieja
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzennej;

17) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

18) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta
Myslowic.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ n/w wielkosci terenéw co do ktérych
istnieje zamiar podziatu na dziakki:

1) Utrzymanie powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowg wolnostojaca
na poziomie nie mniejszym niz 2000 m?,

4. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:
1) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0 m, liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu;
2) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 35%+45°,

b) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy
dachéwkopodobnej oraz innych materialow dachéwkopodobnych,

c) zakaz realizacji dachow z przesunigciem pozioméw ich polaci w kalenicy
i dach6w ptaskich.

§12
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU 1V, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug jako
funkcji uzupetniajacej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie:

1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;

2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 30 %;

3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,6;

4) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obregbie dzialek przeznaczonych pod
zabudowg. Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza sig:

5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny
z funkcja mieszkalno-ustugows, a mianowicie:

- zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, zgodnie
ze standardami okreslonymi w planie,

- zabudowa wielorodzinna,

- jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;

6) Rozbudowa i przebudowa obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze
uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia i $rodowiska,
a prace modernizacyjne wptyna na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

- uwzglednig charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,

- nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skale, lokalizacje Jub
funkcje,

- nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obshigi terenu;

7) Wszelkie obiekty ustugowe i rzemiedlnicze zatrudniajace do 10 osdb, zwiazane
z miejscem  zamieszkania ich  wladcicieli przy uwzglednieniu = wskaZznikow
zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wylaczeniem obiektow
iurzadzen zwigzanych z realizacja przedsigwzigé dla ktérych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

8) Obiekty handlowe o powierzchni handlowej do 200 m?;

9) Drogi, ulice, sieci uzbrojenia nad- i podziemnego;

10) Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania strefy
i miasta;
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Zakazuje sig:

11) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego
na poziomie do 0,6;

12) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

13) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzer, ktérych charakter
albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenistwo jego
mieszkancéw, a mianowicie: obiektéw i urzadzen zwiazanych z realizacjg przedsigwzigd
dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji
na $rodowisko;

14) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wigeej niz 1,10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istnieja
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzennej;

15)Utwardzania nawierzchni  materiatami  nieprzepuszczalnymi na  powierzchni
przekraczajacej 30% niezabudowanej powierzchni dzialki;

16) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta
Mystowic.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ n/w wielkosci terendw co do ktérych
istnieje zamiar podziatu na dziatki:
1) Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca nie moze byé
muniejsza niz 800 m”;
2) Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe bliZniacza nie moze by¢
mniejsza niz 600 m’.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy:

1) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0 m, liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu;

2) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych garametrach:

- dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

- pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej
oraz innych materiatéw dachowkopodobnych,

- zakaz realizacji dachéw z przesunigciem pozioméw ich potaci w kalenicy i dachéw
plaskich;

3) Wysokos¢ budynkéw ushigowych wolnostojacych lub przybudéwek nie moze
przekracza¢ 6,0 m, liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, a posadzka
budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35 m od poziomu terenu;

4) zakaz realizacji dachéw z przesunigciem poziomoéw ich potaci w kalenicy i dachéw
plaskich.

§13
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym sa ustugi transportu samochodowego i ushugi
motoryzacyjne oraz inne tym podobne ustugi $ciSle zwigzane z obstuga
samochodowego ruchu tranzytowego.
2. Naterenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1. Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 10%;
2. Spelnienie okreslonego w planie standardu dostepu do terenu i wyposazenia
w parkingi;

Dopuszczenia:

3. Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie, ktérych charakter nie
jest sprzeczny z funkcja obstugi ruchu tranzytowego, a mianowicie:

- obiekty i urzadzenia $wiadczace ustugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego,
- ustugi hotelarskie i pokoje goscinne itp.,

- ustugi gastronomiczne,

- handel,

- ushugi zwiazane z przygotowaniem towaréw do odbioru na zaméwienie,

- ustugi bankowe, ustugi ubezpieczeniowe, ustugi loteryjne itp.;

4. Adaptacja, rozbudowa i przebudowa obicktéw istniejacych — pod warunkiem, ze
lokalizacja tych obicktow nie jest kolizyjna z istniejacymi i planowanymi do
rozbudowy drogami i ulicami oraz, ze adaptacja, rozbudowa i przebudowa obiektéw
zwiazana bedzie z obstuga ruchu tranzytowego;

5. Pomieszczenia o funkcji mieszkaniowej wylacznie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego — w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy
objektéw wymienionych w ust. 3 i pod warunkiem, ze pomieszczenia mieszkalne beda
zlokalizowane w obrgbie budynkéw o podstawowej funkcji zwigzanej
z funkcjonowaniem strefy i nie beda stanowi¢ budynkéw samodzielnych, a taczna
powierzchnia mieszkalna nie bedzie przekraczala 50% catkowitej powierzchni
zabudowy obiektu w ktérym sa zlokalizowane;

6. Wszelkie budynki i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe oraz
inne niezbgdne dla funkcjonowania miasta;

Zakazy:

7. Budowa i uzytkowanie wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terendw,
ktore niezgodne sa z funkcja obstugi ruchu tranzytowego, a mianowicie:
- obiektéw o funkcji produkeyjnej,
- garazy zbiorowych i boksow,
- obiektéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej,
- pomieszczen o funkcji mieszkaniowej przekraczajacych 50% catkowitej powierzchni

zabudowy obiektu w ktérym sg lokalizowane,

- hurtowni, baz i sktadow,
- obiektéw ustug oswiaty, zdrowia, kultury i wypoczynku;

8. Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 1,5.

§14
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym sg ulice, parkingi i place postojowe.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Spelnienie warunkéw technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania
korzystania z drogi publicznej, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony srodowiska;
2) Uwzglednianie warunkéw technicznych komunikacji pieszo-rowerowe;j;

Dopuszczenia:

3) W przypadku drég i ulic istniejacych — wylacznie dla potrzeb komunikacji i bez

obiektow kubaturowych wraz z adaptacja istniejacego uzbrojenia oraz mozliwoscia

przebudowy istniejaeych i realizacja nowych sieci uzbrojenia podziemnego;

W przypadku drdg i ulic planowanych oraz rezerw terenowych —wylacznie dla potrzeb

komunikacji i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych niniejszego

planu;

5) Do czasu realizacji drég okrelonych w planie jako projektowane dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania istniejacych, lokalnych polaczen drogowych
w pasach rozgraniczajacych drég projektowanych;
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6) Budowa i uzytkowanie, ktore niezgodne sa z funkcja podstawows strefy lub beda
stanowi¢ ucigzliwosci dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa.

ROZDZIAL 4
Linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urza P
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

ymi oraz

§15

. Linie rozgraniczajace, ograniczajace strefe funkcjonalng infrastruktury komunalnej

zawierajg elementy komunikacji samochodowej (drogi publiczne) wraz z urzadzeniami
pomocniczymi oraz sieci 1 inne urzadzenia uzbrojenia terenu.

. Klasyfikacja oraz oznaczenia drég i ulic na rysunku planu zgodne sa z Rozporzadzeniem

Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43, poz.
430) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

K(G) -droga gléwna

K(Z) -droga zbiorcza

K(L) -droga lokalna

K(D) -droga dojazdowa

. Ustala sig nastepujace funkcje drog i ulic oraz standardy obstugi komunikacyjnej terenow:

1) Ulica klasy G — realizuje polaczenia zewnetrzne miedzyobszarowe w skali miasta,
przy ograniczonej dostgpnosci jezdni;

2) Ulica klasy Z - realizuje polaczenia miedzyobszarowe oraz obstuguje wigksze zespoty
mieszkaniowe, przy ograniczeniu liczby zjazdéw do terenéw przeznaczonych pod
nowg zabudowe;

3) Ulice klasy L i D — realizuja powiazania wewnetrzne oraz obsluguja bezposrednio
otoczenie.

. Dla poszczegblnych tras oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami ustala si¢

nastgpujace parametry geometryczne:

1) Ulicaklasy G 1/4:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 35.0 m,
b) odlegtos¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi - 10.0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,

c) odleglos¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 30.0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni lub poza obszarem ograniczonego uzytkowania, w przypadku jego
ustalenia;

2) Ulica klasy Z 1/2:

a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 20.0 m,

b) odleglos¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 8.0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

c) odleglos¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 15.0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

3) Ulicaklasy L 1/2:

a) szerokosé minimalna w liniach rozgraniczajacych — 15.0 m,

b) odleglos¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 6.0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

¢) odlegtoé¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 10.0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni;

4) Ulica klasy D:

a) szerokos¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 10.0 m,

b) odlegtos¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 6.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 10.0 m od zewnegtrznej
krawedzi jezdni.

c

N2

. Dla drogi klasy G nie dopuszcza si¢ innych niz ustalone w planie zjazdéw i skrzyzowan.

Szczegblowe zasady organizacji ruchu na drodze i skrzyzowaniach pozostawia sig
w gestii zarzadcy drogi.

. Ustala si¢ obowigzek ograniczenia uciazliwosci komunikacyjnych dla terenéw

podlegajacych ochronie zgodnie z wymaganiami ustawy ,,Prawo ochrony §rodowiska”.

. Dla terendéw oznaczonych symbolami MU ustala si¢ mozliwosé wprowadzenia zasad

ruchu uspokojonego, poprzez odpowiednie ksztaltowanie przekrojow poprzecznych ulic
klasy D.

. Na terenach oznaczonych symbolami MU uk}ad komunikacyjny ustalony w planie moze

zosta¢ uzupemiony o odcinki ulic dojazdowych, zapewniajacych prawidiows obstuge
poszczegbdlnych obszardw. Szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow
i pieszych powinny zosta¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢ mniejsze, niz
okreslone w przepisach dotyczacych drég pozarowych.

. Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej w ramach

obowiazujacych przepisow.

. Ulice bez przejazdu powinny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym

nawracanie samochodéw cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej). Ulice nie
spetniajace  wymogéw warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne, nie moga by¢ zaliczone do drég gminnych.
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11. Dla ulic publicznych w istniejacej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej oraz w obszarach
przeznaczonych dla rozwoju takiej zabudowy zabrania si¢ zmniejsza¢ szerokos¢ jezdni
ponizej 5.0 m, z zastrzeZzeniem pkt. 12 bic.

W przypadku niedostatecznej szerokosci pasa drogowego nalezy stosowa¢ chodniki
jednostronne lub ciagi pieszo-jezdne.

W odniesieniu do ulicy dojazdowej K(D) wydzielenie geodezyjne drogi o innej szerokosci
niz ustalona w planie bedzie traktowane jako wydzielenie drogi prywatnej. Ustala sie
minimalng szeroko$¢ drogi prywatnej jako 4.0 m, w tym szeroko$é jezdni minimum
3.0m.

12. W uzasadnionych przypadkach, np. przy istniejacym zagospodarowaniu dopuszcza sig

odstgpstwa od szerokosci wymienionych w pkt. 4:

1) Korekty linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L i D moga by¢ wprowadzane bez
potrzeby dokonywania zmian planu w przypadkach jednoczesnego spelnienia
nastgpujacych warunkow:

a) uzasadnienia wprowadzenia zmian,
b) zachowania ustalonego w planie przebiegu trasy oraz lokalizacji skrzyzowan,

¢) zachowania parametréw technicznych okreSlonych w  rozporzadzeniu
wymienionym w pkt.1,

d) zabezpieczenia mozliwosci  prawidlowego  funkcjonowania  komunikacji
publicznej,

€) utrzymania mozliwosci realizacji ciagéw infrastruktury technicznej;

Zmniejszenie szerokosci pasa drogowego oraz jezdni mozna dopuscié w obszarach
istniejacej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej lub w obszarach o utrwalonych
podziatach na dziatki, w ktérych nie istnieje mozliwo$¢ dokonania innego podziatu
nieruchomosci;

Gdy ulica lub droga prywatna obstuguje docelowo zesp6t mniej niz 20 budynkéw lub
dzialek o dominujacej funkcji mieszkaniowej, szeroko$¢ jezdni moze byé zmniejszona
do 4.75m, a szeroko$¢ pasa drogowego do 8.5 m (w przypadku zastosowania
chodnikow obustronnych) lub do 8.0 m (w przypadku zastosowania chodnika
jednostronnego lub ciagdéw pieszo-jezdnych).
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13. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terendw
komunikacji nastgpujacych urzadzen towarzyszacych (dostosowanych do wymogdw
funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody zarzadey terenu):

1) Wydzielonych ciagdéw rowerowych;

2) Zatok autobusowych i wiat przystankowych wraz z kioskami typu "Ruch" jako
elementu wiaty lub przystanku;

3) Pasmowej zieleni ochronnej;

4) Ciagdw i obiektéw infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;

5) Urzadzen ograniczajacych ucigzliwosci komunikacyjne;

6) Elementéw matlej architektury (w tym reklam);

7) Zatok postojowych.

14. Ustala si¢ nastepujace standardy wyposazenia terendéw objetych planem w miejsca
postojowe dla samochodéw. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna
pokrywac pelne ich zapotrzebowanie.

1) Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie
dodatkowych réwnoleglych paséw postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L, D;

2) Lokalizacja wyodrgbnionych parkingéw oraz iloci miejsc postojowych dla
poszczegdlnych kategorii teren6w powinny zosta¢ zrealizowane na podstawie
nastgpujacych wskaznikéw:

a) tereny mieszkalno-ushugowe zabudowy jednorodzinnej MUII i tereny
mieszkaniowo-ustugowe w obszarze ochrony terendéw dolin i ciekéw ukladu
fizjograficznego MUIII — 2 miejsca postojowe na jedng dziatke i 3 m.p./100 m’
powierzchni uzytkowej ustug,

b) tereny mieszkalno-ustugowe — specjalne MUI — 3 m.p./10 uzytkownikéw, 25

m.p./100 zatrudnionych i 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej,

tereny obstugi ruchu tranzytowego XS — 30 m.p./100 uzytkownikéw i 25 m.p./100

zatrudnionych.
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15. Przy budowie i modernizacji ulic zaleca si¢ kompleksowe wykonanie sieci uzbrojenia
podziemnego.

§16
1. Adaptuje si¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter
orientacyjny (z uwagi na skalg zapisu 1:2000).

3. Dopuszcza sig mozliwosé przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien
z ich administratorami. Zagospodarowanie musi uwzglednia¢ dostep do urzadzen i sieci
na czas remontu.

4. Lokalizacia nowych obiektéw inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegélnych dysponentéw
i uzytkownikéw mediéw przy zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu.

5. Przebiegi nowych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miar¢ mozliwosci wyznaczane
réwnolegle do drég w obrebie terenu infrastruktury komunikacyjnej.

6. W przypadku przelozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie,
jak dla nowych sieci o ktérych mowa w ust. 5.

7. Sieci tranzytowe (majace charakter ponadlokalny i nie obstugujace terenu, przez ktéry
przechodza) moga byé trasowane w inny sposéb, niz ten podany w ust. 6 pod warunkiem:
1) Udowodnienia niemoznosci innego ich wytrasowania;
2) Zlokalizowania ich w taki sposdb, aby nie przechodzity one przez strefy zabudowane;
3) Uzyskania zgody wlasciciela terenu, przez ktory projektowana inwestycja ma
przechodzié.

8. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie
odpowiednich mediow technicznych;

§17
1. Ustala si¢ tereny objete strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pokazanych na rysunku planu.

2. Szczegdlowe ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu w obszarze stref
ochronnych nalezy uzgadnia¢ z zarzadcami mediéw dla ktorych utworzono strefe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy
o nastepujacej szerokosci liczac od osi sieci:
1) 10 m dla wodociagu @ 1000 i @ 500;
2) 6 m dla kolektorow sanitarnych i deszczowych i cieplociagu;
3) 25 m od gazociggu wysokopreznego dla terenu budynkéw uzytecznosci publicznej
1 zamieszkania zbiorowego;
4) 20 m od gazociagu do zabudowy mieszkaniowej;
5) 15 m od gazociagu do innej zabudowy.

4. Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po
uzyskaniu uzgodnien z whascicielami (administratorami) sieci.

5. Odleglosci od sieci nie wymienionych w ust. 2 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
szezegOlnymi.

§18
6) Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenéw przeznaczonych do zabudowy
w sie¢ wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarnej.

7) Dopuszcza sie¢ mozliwosé rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy
teren przeznaczony do zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagows i
elektroenergetyczng oraz pod warunkiem, Ze inwestycja posiadata bedzie zapewnienie
dostawy mediéw niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami § 20. Do czasu realizacji systemowej
sieci wodociagowej dopuszeza sie budowg studni 1 ujeé wod glebinowych.

§19
1. Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach
bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy
zapewni¢ mozliwosé dojazdu.

5. Modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglednia¢ w miare
mozliwosci likwidacje linii napowietrznych.

6. Lokalizacja budynkéw nie moze kolidowa¢ z przebiegami kolektoréw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta
Mystowic.

7. Lokalizacja obiektéw uciazliwych dla woéd podziemnych moze by¢ realizowana z
uwzglednieniem  ustaleh  zawartych ~w  dokumentacji  okreslajacej — warunki
hydrogeologiczne wykonanej zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. d ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z poézn. zm.) i przyjetej bez
zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.

ROZDZIAL 5
Przepisy dotyczace standardéw zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw
oraz zasad i warunkéw podzialu terenéw na dzialki budowlane

§20
Ustala si¢ nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy mierzone procentem powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki oraz wskazniki zieleni mierzone
procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki:

Strefa ix:::m:?zi ;?g:g’;‘i:fy Minimalny wskaznik zieleni
i Z1 bez zabudowy 100% zieleni wysokiej
z1 0,05 30%
Z1I 02 ) 30%
MUI 08 30%
MU II 0,7 s0% |
MU TIT 0,25 60%
MUV 0.6 ‘ 30% |
KXKS 15 ‘ 10%
§21

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatu na dziatki:

1. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu terenu na dziatki wedlug linii $cisle
okre$lonych na rysunku planu;

2. Nakazuje si¢ zachowanie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - wyznaczanej
na podstawie linii zabudowy tworzonej przez obiekty istniejace w ramach ustalen strefy;

3. Nakazuje si¢ uzgadnianie lokowania zamierzen inwestycyjnych w strefach ochronnych
sieci infrastruktury technicznej z zarzadcami tych sieci;

4. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ mozliwo$é jej przebudowy
irozbudowy z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

5. Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa materiatami nieprzepuszczalnymi na obszarze przekraczajacym 30 %
niezabudowane]j powierzchni dziatki;

6. Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca nie
moze by¢ mniejsza niz okreslona w whasciwych strefach planu miejscowego.

7. Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg blizniacza nie moze by¢ mniejsza
niz okreslona w wlasciwych strefach planu miejscowego.;

8. Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe szeregowa nie moze by¢ mniejsza
niz okre$lona w whasciwych strefach planu miejscowego, przy czym szerokos$¢ dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m.

9. dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych z drogi
publicznej:

- w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej
szerokosci jezdni 3,5 m,

- w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dtugosci,
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- o dtugosci powyzej 200 m o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m i szerokosei
jezdni 5 m na catej jej dtugosci,

- w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej dtuzszej niz 100m
wykona¢ nalezy plac do zawracania samochodow,

10. W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu jak i zamierzen
inwestycyjnych obowiazuje wymdg dotyczacy zastosowania czystych nosnikéw energii
dla celow grzewczych i przygotowania positku — dopuszcza sig zastosowanie urzadzen
grzewczych na paliwa state speiniajacych aktualne normy dotyczace emisji szkodliwych
substancji toksycznych do atmosfery.

. Obowiazuje ~ wymog  zapewnienia  osobom  niepelnosprawnym  dostepnosci
do nastepujacych terendw i obiektow:

- komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe 1 $ciezki ruchu
pieszego,

- terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terenéw z obiektami
i urzadzeniami o funkcjach obstugi ludnoscei;

12. Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13. Lokalizacja obicktéw uciazliwych dla wod podziemnych moze by¢é realizowana
zuwzglednieniem  ustalen zawartych w  dokumentacji  okreslajacej  warunki
hydrogeologiczne wykonanej zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. d ustawy z dnia 4 lutego
1994 r Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. Nr 27 poz. 96 z pdzn. zm.) i przyjetej bez
zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.

§22

Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy mieszkaniowej:

1. Nie przekraczanic wysokosci zabudowy — zgodnie z zapisami wlasciwej strefy.;

2. Dopuszcza si¢ nadbudowg o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych, o ile wiaze si¢ to ze zmiang konstrukcji dachu, zgodnie z
zapisami wlasciwej strefy z wylaczeniem parametru wysokoscei.

3. Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych nie moze przekracza¢ 1,2 m powyzej
poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;

4. Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o parametrach — zgodnie
z zapisami wlasciwej strefy.

§23

Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej:

. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 5,0 m liczac od poziomu terenu do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych
nie moze byé usytuowana wyzej niz 4,5m od poziomu terenu, a wysokos¢ posadzki
budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35 m od poziomu terenu;

2. W odniesieniu stref wilasciwych dopuszcza si¢ nadbudowg o poddasze uzytkowe
istniejacych jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile wigze sig to
ze zmiang konstrukcji dachu, zgodnie z zapisami wilasciwej strefy z wylaczeniem
parametru wysokosci.

. Konieczno$¢ stosowania dachéw o katach spadku polaci dachowych 20°+45° i pokrycia w
kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachéwek ceramicznych,
cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materialow
dachéwkopodobnych;

4. Zakaz realizacji dachéw z przesunieciem poziomow ich potaci w kalenicy i dachéw

plaskich.

w

§24
Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy ushugowej i przemyslowej w ramach ustalen stref
dopuszczajacych taka zabudowe:

1) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych i lacznej
wysokosci max 9,0 m. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy
obiektow technicznych takich, jak kominy i maszty itp. ktorych wysoko$é narzucaja
warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

ROZDZIAL 6
Przepisy dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§25
1. W celu ochrony doébr kultury ustala si¢ nakaz zachowania oraz uzgadniania
z Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac remontowo — budowlanych oraz prac
dotyczacych starodrzewu prowadzonych w nastgpujacych obiektach oznaczonych na
rysunku planu:

1. Krzyzu przy ul. Ofiar Wrzeénia 46¢ (dzialki nr: 942/71, 1518/20)
ul. Pukowea 17 (dzialki nr 691/64, 1411/64);
2. Budynkach mieszkalnych przy ul. Wybickiego 58 (dziatki nr: 2316/25),
ul. Ofiar Wrze$nia 50a (dziatka nr: 1066/5),
ul. Pukowca 41 (dziatki nr)1383/43);
3. Zabudowie zagrodowej przy ul. Wybickiego 24 (dziatka nr: 1930/28);
4. Budynku szkoty przy ul. Wybickiego 79 (dziatka nr: 2010/43);
5. Budynku przy cegielni, ul. Pukowca 33 (dziatka nr: 2348/42).

3. Wszelkie dzialania zwiazane z zielenia oraz dziatania zmieniajace dotychczasowy
charakter lub sposob uzytkowania terenu i obiektow zlokalizowanych w sasiedztwie
obiektéw o cechach zabytkowych wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. W sasiedztwie obiektéw o cechach zabytkowych zaleca si¢ nadzor archeologiczny dziatai
zwiazanych z robotami ziemnymi.

§26
5. Dziatania przy starodrzewie oznaczonym na rysunku planu nalezy uzgadnia¢
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

6. Zakazuje si¢ wykonywania robdt ziemnych zwiazanych z wykopami w bezposrednim
sasiedztwie starodrzewu oznaczonego na rysunku planu.

ROZDZIAL 7
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosla w zwigzku
z uchwaleniem planu

§27
1. Dla terenéw przeksztalcanych z terenéw rolnych na tereny budowlane, oznaczonych na
rysunku planu, ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci. Ustalenie to nie dotyczy parcel stanowiacych wlasnosé
Gminy Miasta Mystowice oraz Skarbu Paristwa.

2. W zwiazku z ustaleniem, o ktorym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa,
o zagospodarowaniu przestrzennym bedzie pobierat oplaty, o ktérych mowa w art. 36 ust.
3 tej ustawy.

ROZDZIAL 8
Przepisy przej$ciowe i koficowe

Zgodnie z art. 113 1 114 ustawy ,,Prawo Ochrony Srodowiska” ustala sig, ze tereny oznaczone
symbolami MU sa terenami przeznaczonymi pod zabudowg mieszkaniowa.

§29 .
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta.

§30
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§31
Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIELNICY "MORGI WSCHOD" W MYStOWICACH

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik do Uchwatly Rady Miasta Mystowice
nr LIV/558/05 z dn. 24.11.2005 r.

L.egenda:
......... granica planu

"1 granice dzialek wiasnodciowych

UKEAD KOMUNIKACYJNY

G1/4 - drogi gidwne istniejqce
G1/4 - drogi gléwne prajektowane
Z1/2 - drogi zbiorcze istnigjace
L1/2 - drogi lokalne istniejace
L1/2 - drogi iokaine projektowane

D - dragi dojazdowe

drogi istniejace wszystkich kategorii

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

linie eleltroenergetyczne wysokiego
; napigcia 220 kV

| strefa ochronna linii 220 kv

finie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110kV

strefa ochronna linii 110kY

linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
strefa cchronna linii $redniege napigcia

stacje transformatorowe

~—— sie¢ gazowa $rednicprezna

STREFY FUNKCJONALNE - PRZEZNACZENIE TERENU:
KS - fereny obslugi ruchu tranzytowego

K - tereny komunikacji ketowej

TERENY ZASADNICZO WYELACZONE Z ZABUDOWY:

5 ZIl - tereny dolin i ciekéw ukladu fizjograficznego

ZIIl - tereny zieleni urzgdzonej z dopuszozeniem zabudowy ustugowej
s+eses strefa ochronna cmentarzy

TERENY POD ZABUDOWE:
MUI - tereny zebudowy specjainej mieszkaniowo—uslugowej

MU - tereny zabudowy j
funkeji uslugowej, jako funkcji uzupe‘maja_cs;

MU - tereny innej w obszarze o podwyzszonych
walorach przyrodnlczych i k{a]ohrazcwych

P MUIV - tereny zabudewy mieszkaniowej z dopuszczeniem
. funkcji ustugowsj, jako funkcji uzupelniajace]

OZNACZENIA DODATKOWE

tereny w dotychczasowym Planie przeznaczone pod uprawy rolne
T obecnie przeznaczone na tereny mieszkaniowo-usiugowe,

dla ktérych ustala sie 30-procentowg stawke sturgea naliczaniu

oplat z tytulu wzrostu wartosci niernchomosci

tereny ktdre uzyskaly zgode na przeznaczenie inne niz relnicze

. ilesne na padstawie Decyzji Wojewody Slaskiego z dn. 29.04.03
SR.XIL.7711/64/03

em

jae:
o starodrzew postulowany do objecia ochrong konserwatarska,
A stanowiska archeologiczne
i

obiekty zabytkowe, w tym krzyze i kapliczki przydrozne

PRZE

C

- o mgr
AN Z| - tereny zisleni wysokie]

Cill

Sonmeting innymietta Rechnaiogls
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UCHWALA NR LIV/559/05
Rady Miasta Mystowice

z dnia 24 listopada 2004 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Kosztowy” w Mystowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. z 1999 r.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.)

142 poz. 1591 z 2001 r. z pézn. zm.) oraz art. 7 i 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kosztowy” w Mystowicach.

Rada Miasta
uchwala

Rozdzial 3

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeby ochrony
X $rodowiska, w tym zakaz ich zabudowy.
Rozdziat 1
Przepisy ogolne i dotyczace rysunku planu 6
. Ochrona istniejacych i ksztattowanie potencjalnych waloréw przyrodniczych terenéw w
§1 dzielnicy Kosztowy wymaga stosowania szczegdlnych warunkéw jej przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Kosztowy” w Mystowicach
zwany dalej ,,planem” obejmuje tereny w granicach okreslonych na rysunku planu w skali
1 : 2 000 stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty.

zagospodarowania, okreslonych ponizej.

. Terenami o ktérych mowa w ust. 1 sa:

1) Tereny lasoéw ochronnych oznaczonych na rysunku planu symbolami Z I:
a) obowiazuje calkowity zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
b) dopuszcza si¢ urzadzanie $ciezek pieszych i rowerowych oraz lokalizacje sieci

o X §2 - . i urzadzen infrastruktury technicznej,
Plan okresla funkcje i przeznaczenie terenéw, zasady zabudowy i zagospodarowania. 2) Tereny zieleni ochronnej dolin uktadu fizjograficznego i zieleni izolacyjnej na rysunku
planu oznaczone symbolem Z II:
§3 a) obowiazuje catkowity zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,

Na rysunku planu obowiazuja, nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajace istniejace i projektowane ulice, drogi publiczne i place wraz
z urzadzeniami pomocniczymi oraz $ciezki rowerowe,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obowiazujace linii zabudowy,

6) tereny o funkcjach komunikacyjnych oznaczonych symbolami literowymi i cyfrowymi
wedtug ich przeznaczenia i o réznych zasadach zagospodarowania:
KS — teren drogi ekspresowej,

KZ — tereny ulic zbiorczych,

KL — tereny ulic lokalnych,

KD — tereny ulic dojazdowych,

KR — samodzielnie prowadzone ciagi rowerowo — piesze,

tereny o funkcji mieszkaniowo - uslugowej oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi

wedtug ich przeznaczenia i o réznych zasadach zagospodarowania:

MU II — tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej jako funkcji

uzupelniajacej,

MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze ochrony dolin i ciekéw uktadu

fizjograficznego z dopuszczeniem funkeji ustugowej jako funkcji uzupelniajacej,

MU IV — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej jako

funkcji uzupetniajacej,

tereny zieleni oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi wedlug ich przeznaczenia

i 0 rznych zasadach zagospodarowania:

Z 1 —tereny laséw ochronnych,

Z 11 — tereny zieleni ochronnej dolin uktadu fizjograficznego i zieleni izolacyjnej,

9) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem EG,

10) tereny gruntéw rolnych oznaczone symbolem RP,

11) tereny wdd otwartych ,,Rowu Kosztowskiego” oznaczone symbolem WP,

12)tereny dla ktérych w zwigzku z uchwaleniem planu wzrosta warto$¢ nieruchomosci
i dla ktérych w momencie ich zbycia bgdzie pobierana jednorazowa oplata w wysokosci
30% wzrostu wartosci nieruchomodci,

13) zwarte obszary gruntéw rolnych IV (o pow. ponizej 1,0 ha), V i VI klasy dla ktoérych
w planie dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

7
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§4
Obszar objety planem czgsciowo polozony jest na terenie gérniczym KWK ,,Wesota”, zatem
wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen wymaga uzgodnienia
z wladciwym organem panstwowego nadzoru gérniczego.

b) dopuszcza si¢ urzadzanie $ciezek pieszych i rowerowych oraz lokalizacje sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) Tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej, na rysunku planu oznaczone symbolem RP.

a) obowigzuje calkowity zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym rowniez
zabudowy siedliskowej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow wykorzystywanych bezposrednio
do upraw warzywniczych , ogrodnictwa i szkotkarstwa dla gospodarstw rolnych
o powierzchni powyzej 1,0 hektara.

¢) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i srodowiska przyrodniczego wprowadza

si¢ og6lne zasady zagospodarowania dla wszystkich terendw objetych planem.
1) Obowiazuje zakaz:

a) skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw w tym odpadéw
niebezpiecznych oraz stosowania odpadéw i skaly plonnej do rekultywacji
terendw,

b) skladowania, magazynowania i przetwarzania kopalin podstawowych i pospolitych

oraz wyrobow chemicznych,
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

d) uzytkowania terenéw w sposob szkodliwie oddziatujacy na zdrowie ludzi
i érodowisko w tym réwniez terenéw uzytkowanych dla celow hodowli,
ogrodnictwa i rolnictwa,

2) Obowigzuje wymdg zapewnienia osobom  niepetnosprawnym  dostgpnosci
do nastepujacych terenéw i obiektow:

a) komunikacji publicznej ; ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki
ruchu pieszego

b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno — sportowych, skweréw oraz terendw
z obiektami i urzadzeniami o funkcjach obshugi ludnosci,

3) W celu ograniczenia niskiej emisji szkodliwych substancji do atmosfery obowiazuje:

a) zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych Zroédet energii cieplnej, ktdrych

technologie wymagaja spalania wegla. Zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla rozbudowy i modernizacji
obiektow istniejacych

w ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu jak i zamierzen
inwestycyjnych obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania czystych nosnikow
energii dla celow grzewczych iprzygotowania positku — dopuszcza sig

c
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zastosowanie urzadzen grzewczych na paliwa stale spelniajacych aktualne normy
dotyczace emisji szkodliwych substancji toksycznych do atmosfery.

. Rozdzial 4
. }illozdm?ll S edls . N Tereny pr dla funkeji mieszkani — uslugowej
ereny pr. ar celow p yeh. oraz szczegélne warunki, zasady i dardy ksztaltowania zabudowy
5 i urzadzania terenu.
1. W planie wyznacza si¢ tereny dla realizacji zadan publicznych finansowanych w catosci §7

lub czgsci z budzetu miasta lub panstwa.
2. Terenami o ktorych mowa w ust. 153 :
1) tereny przeznaczone dla modernizacji lub przebudowy istniejacej drogi klasy
ekspresowej na rysunku planu oznaczonej symbolem KS 2/2,
2) tereny przeznaczone dla realizacji nowej i modernizacji lub przebudowy istniejacych

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami : MU II, MU III i MU IV przeznacza
sie na cele zwigzane z realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
towarzyszacymi takimi jak : budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura techniczna oraz
drogi dojazdowe i miejsca parkingowe z dopuszczeniem funkcji ustugowej jako funkcji

drég klasy zbiorczej, na rysunku planu oznaczonych symbolem KZ 1/2 , uzupelniajacej.

3) tereny przeznaczone dla realizacji nowych i modernizacji lub przebudowy
istniejacych ulic klasy lokalnej, na rysunku planu oznaczone symbolem KL 1/2, §8

4) tereny przeznaczone dla realizacji nowych i modernizacji lub przebudowy 1. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MU II
istniejacych ulic o funkcjach ulic dojazdowych, na rysunku planu oznaczone ustala si¢ nastgpujace obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
symbolem KD 1/2 1 KD 1/1, i urzadzania terenu:

5) tereny przeznaczone dla realizacji samodzielnych ciagéw rowerowo — pieszych 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla:

na rysunku planu oznaczone symbolem KR,
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a) budynkéw wolnostojacych — 600 m*
b) zabudowy blizniaczej — 450 m
c) zabudowy szeregowej — 350 m?
dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych
z drogi publicznej:
a) w drugiej linii zabudowy o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m
i minimalnej szerokodci jezdni 3,5 m,

b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dtugosci,

¢) o dilugosci powyzej 200 m o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8m
i szerokosci jezdni 5 m na catej jej dugosei,

d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej dtuzszej niz 100 m

wykonaé nalezy plac do zawracania samochodow,

budynki wolnostojace, blizniacze i szeregowe o maksymalnej wysokosci 9,0 m

mierzonej od poziomu terenu do poziomu kalenicy przy dachach dwuspadowych

i wielopotaciowych,

4) dachy dwuspadowe i wielopofaciowe o kacie nachylenia 30 + 45 stopni,

5) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami
imitujgcymi (blachodachdéwka, dach6wka bitumiczna itp.)

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

7) minimalny wskaznik zieleni — 50 %,

8) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace o dachach dwuspadowych lub

wielopotaciowych krytych tym samym materialem co budynek mieszkalny, kat

nachylenia dachu 30 + 45 stopni, maksymalna wysokos¢ 5,0 m mierzona od poziomu
terenu do poziomu kalenicy,

budynki ustugowe wolnostojace lub jako przybudowki o dachach dwuspadowych lub

wielopotaciowych krytych tym samym materialem co budynek mieszkalny,

maksymalna wysokos$¢ 6,0 m mierzona od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

10) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

11) dla zabudowy uzupelniajacej ustala si¢ lini¢ zabudowy okreslona linig istniejacej
zabudowy z zachowaniem przepis6w szczegdlnych,

12) jezeli obowiazujace linie zabudowy nie sa prostopadle do granic dzialki, wowczas
traktowaé je nalezy jako lini¢ styczng do jednego z naroznikéw budynku
z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej dwéch $cian do granic dziatki,

13) lokalizacja budynkéw w drugiej linii zabudowy w odlegtosci maksimum 60 metréw
od osi jezdni drogi publicznej z ktérej zapewnia si¢ dojazd do dziatki,

14) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
dziatki w ilosci minimum 2 stanowiska,

15) w przypadku lokalizacji dopuszczonych uslug wymagane jest wydzielenie
dodatkowych miejsc postojowych wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

16) sieci rozdzieleze infrastruktury techniczngj prowadzi¢ nalezy w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i w drogach dojazdowych poza pasem jezdni
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. Na terenach MU II dopuszcza sig lokalizacje ushug w zakresie:

sprzedazy detalicznej,

naprawy artykuléw uzytku osobistego i domowego,

turystyki,

ustug pocztowych,

posrednictwa finansowego,

ubezpieczen,

obshugi nieruchomosci,

obshugi prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

dziatalnosci prawniczej,

ustug projektowych,

ushug rachunkowo — ksiggowych,

informatyki,

ochrony zdrowia, $wiadczonej w ramach prywatnej praktyki lekarskiej,

dziatalnodci weterynaryjnej,

Adaptuje sig istniejace obiekty ustugowo — produkeyjne z dopuszezeniem ich rozbudowy.
Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu dotycza nowych
podziatéw geodezyjnych na dziatki budowlane i nowo powstajacych obiektéw.

Przy rozbudowie i przebudowie istniejacych obiektow oraz budowie przy istnicjacych
obiektach budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig odstgpstwo od powyzszych
zasad, z wyjatkiem parametru wysokosci, to znaczy obiekty te moga nawiazywaé
charakterem do istniejacej zabudowy.

Dopuszcza si¢ nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy,
o ile wiaze si¢ to ze zmiang konstrukcji dachu, zgodnie ze standardami okreslonymi
w niniejszym paragrafie z wyjatkiem parametru wysokosci.

§9

. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MU III

ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 mz,
2) nie dopuszcza sig zabudowy bliZniaczej i szeregowej,
3) zakaz lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych i ustugowych jako obiektéw
wolnostojacych,
dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadze z nimi zwiazanych
z drogi publicznej :
a) w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0m
i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,
b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dhugosci,
¢) o dhugosci powyzej 200 m o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m
i szerokosci jezdni 5 m na calej jej dtugosci,
d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej dluzszej niz 100m
wykonaé nalezy plac do zawracania samochoddw,
5) budynki wolnostojace o maksymalnej wysokosci 9,0 m mierzonej od poziomu terenu
do kalenicy,
6) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 + 45 stopni,
7) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek Iub materiatami
imitujaeymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.)
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25
9) minimalny wskaznik zieleni — 60 %,
10) zakaz stosowania ogrodzeni z betonowych elementéw prefabrykowanych,
11) dla zabudowy uzupeiniajacej ustala si¢ lini¢ zabudowy okreslona linig istniejacej
zabudowy z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,
12) jezeli obowigzujace linie zabudowy nie sa prostopadle do granic dziatki, wéwczas
traktowaé je nalezy jako lini¢ styczna do jednego z naroznikéw budynku
z zachowaniem réwnolegtosci co najmniej dwoch $cian do granic dzialki,
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13) lokalizacja budynkéw w drugiej linii zabudowy w odleglosci maksimum 60 metrow
od osi jezdni drogi publicznej z ktérej zapewnia si¢ dojazd do dziatki,

14) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
dziatki w ilosci minimum 2 stanowiska,

15) w przypadku lokalizacji dopuszczonych uslug wymagane jest wydzielenie
dodatkowych miejsc postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

16) sieci rozdzielcze infrastruktury technicznej prowadzi¢ nalezy w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych i w drogach dojazdowych poza pasem jezdni.

. Na terenach MU III dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w zakresie:

= sprzedazy detalicznej,
= naprawy artykuléw uzytku osobistego i domowego,
= turystyki,
= ustug pocztowych,
= posrednictwa finansowego,
= ubezpieczen,
= obstugi nieruchomosdci,
= obslugi prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
= dziatalnodci prawniczej,
* ustugi projektowe
= ustug rachunkowo — ksiegowych,
= informatyki,
* ochrony zdrowia, $wiadczonej w ramach prywatnej praktyki lekarskiej,
= dzialalnosci weterynaryjnej,
Adaptuje sig istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem ich rozbudowy.
Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu dotycza nowych
podzialéw geodezyjnych na dziatki budowlane i nowo powstajacych obiektow.
Przy rozbudowie i przebudowie istniejacych obiektéw oraz budowie przy istniejacych
obiektach budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig odstgpstwo od powyzszych
zasad, z wyjatkiem parametru wysokosci, to znaczy obiekty te moga nawiazywaé
charakterem do istniejacej zabudowy.
Dopuszcza si¢ nadbudowg o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy,
o ile wigze si¢ to ze zmiang konstrukcji dachu, zgodnie ze standardami okreslonymi
w niniejszym paragrafie z wyjatkiem parametru wysokosci.

§10

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu

symbolem MU IV ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy

i urzadzania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j dla :
= budynkéw wolnostojacych — 800 m?
= zabudowy blizniaczej — 600 m’

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji mieszkaniowej zabudowy szeregowej,

3) dojazdy do dzialek budowlanych oraz do budynkdw i urzadzen z nimi zwiazanych
z drogi publicznej :

a) w drugicj linii zabudowy o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0m
i minimalnej szerokodci jezdni 3,5 m,

b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dtugosci,

c¢) o dlugosci powyzej 200 m o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m
i szerokosci jezdni 5 m na calej jej dhugosci,

d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej diuzszej niz 100m
wykona¢ nalezy plac do zawracania samochodéw,

4) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zawierajacych
dwa mieszkania,

5) budynki wolnostojace, blizniacze i szeregowe o maksymalnej wysokosci 9,0m
mierzonej od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

6) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe o kqcie nachylenia 30 + 45 stopni,

7) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek Iub materiatami
imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.)

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

9) minimalny wskaznik zieleni — 30 %,

10) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace o dachach dwuspadowych lub
wielopotaciowych krytych tym samym materialem co budynek mieszkalny, kat
nachylenia dachu 30 + 45 stopni, maksymalna wysoko$¢ 5,0 m mierzona od poziomu
terenu do kalenicy,

11) budynki ustugowe wolnostojace o maksymalnej wysokosé 6,0 m mierzonej
od poziomu terenu do styku dachu lub stropu dachowego ze $ciang zewngtrzna
budynku, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich,

12) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

13) dla zabudowy uzupelniajacej ustala si¢ lini¢ zabudowy okreslona linia istniejacej
zabudowy z zachowaniem przepisdw szczegélnych,

14) jezeli obowigzujace linie zabudowy nie sg prostopadte do granic dziatki, wowczas
traktowaé je nalezy jako lini¢ styczng do jednego z naroznikéw budynku
z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej dwoch $cian do granic dziatki,

15) lokalizacja budynkéw w drugiej linii zabudowy w odlegtosci maksimum 60 metrow
od osi jezdni drogi publicznej z ktérej zapewnia si¢ dojazd do dziatki,

16) zapewnienie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
dziatki w ilo$ci minimum 2 stanowiska,

17) w przypadku lokalizacji dopuszczonych ustug wymagane jest wydzielenie
dodatkowych miejsc postojowych wedhug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

18) sieci rozdzielcze infrastruktury technmicznej prowadzi¢ mnalezy w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i w drogach dojazdowych poza pasem jezdni.

. Na terenach MU IV dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw ustugowych zwigzanych

z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie:
® sprzedazy detalicznej,
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naprawy artykuléw uzytku osobistego i domowego,
turystyki,

ushug pocztowych,

posrednictwa finansowego,

ubezpieczen,

obstugi nieruchomosci,

obstugi prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
dzialalnosci prawniczej,

ushugi projektowe,

ustug rachunkowo — ksiegowych,

informatyki,

dziatalnosci weterynaryjnej,

szkotkarstwa roslin sadowniczych i ozdobnych,
upraw szklarniowych,

dziatalnoéci ustugowej zwiazanej z uprawami rolnymi oraz zagospodarowania teren6w
zieleni,

dziatalno$ci ustugowej zwiazanej z lesnictwem,
produkeji pieczywa, wyrobow ciastkarskich $wiezych i pieczywa cukierniczego
trwatego,

ustug hotelarskich i restauracyjnych,

edukacji,

ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

dziatalnoéci zwigzanej z kultura, rekreacja i sportem,
fryzjerstwa i pozostatych zabiegéw kosmetycznych,

= pogrzebow i dziatalnosci pokrewnej z wyjatkiem kremacji,

Adaptuje sig istniejace obiekty ustugowo — produkeyjne z dopuszczeniem ich rozbudowy.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu dotycza nowych
podziatéw geodezyjnych na dziatki budowlane i nowo powstajacych obiektow.

Przy rozbudowie i przebudowie istniejacych obiektéw oraz budowie przy istniejacych
obiektach budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ odstgpstwo od powyzszych
zasad, z wyjatkiem parametru wysokosci, to znaczy obiekty te moga nawiazywaé
charakterem do istniejacej zabudowy.

Dopuszcza si¢ nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy,
o ile wiaze si¢ to ze zmiang konstrukcji dachu, zgodnie ze standardami okreslonymi
w niniejszym paragrafie z wyjatkiem parametru wysokosci.

Rozdzial 5
Tereny o funkeji zieleni i wéd otwartych.

§11
. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z I sa terenami laséw ochronnych.

Dopuszcza si¢ urzadzanie $ciezek pieszych i rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z II przeznacza si¢ dla zieleni ochronnej

dolin ukladu fizjograficznego i zieleni izolacyjnej. Dopuszcza si¢ urzadzanie Sciezek
pieszych i rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WP sa terenami urzadzen i obiektow

hydrotechnicznych cieku wodnego ,Row Kosztowski”. Na odcinku pomigdzy
ul. Gagarina i ul. Kosztowska w ramach realizacji ulicy Z 1/2 nalezy uksztattowaé nowe
koryto cieku.
Rozdzial 6
Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie.

§12

Tereny laséw ochronnych oznaczone na rysunku planu symbolem Z I sg terenami
podlegajacymi ochronie. Na terenach tych zasady zagospodarowania i ochrony nalezy
prowadzi¢ wedlug planu urzadzania lasu zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach.

Rozdzial 7
Tereny o funkeji komunikacyjnej.

13

§
. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS 2/2 przeznacza si¢ na drogg klasy

ckspresowej, co oznacza, ze przy modernizacji lub przebudowie istniejacej drogi
obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi ekspresowej,

2) eroko$¢ w liniach rozgranic: ych — 40,0 m

3) dwie jezdnie, kazda o dwoch pasach ruchu, ze srodkowym pasem dzielacym,

4) dostepnos¢ wylacznie poprzez wezty drogowe.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KZ 1/2 przeznacza si¢ na ulice o funkcji

ulic zbiorczych, co oznacza, ze przy realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie

istniejacych ulic (ul. Gagarina, ul. Kosztowska) obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki dla pieszych,

5) jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ jednostronnie cigg
pieszo — rowerowy.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KL 1/2 przeznacza si¢ na ulice o funkeji

ulic lokalnych, co oznacza, ze przy modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic

(ul. Kosztowska) obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki dla pieszych,

5) w ulicy Kodcielniaka jednostronnie prowadzona Ssciezka rowerowa, dopuszcza
si¢ jednostronnie ciag pieszo — rowerowy.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD 1/2 przeznacza si¢ na ulice o funkcji

ulic dojazdowych, co oznacza, ze przy realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie

istniejacych ulic obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

3) jezdnia o dwdch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki dla pieszych, dopuszcza si¢ brak wyodrgbnienia jezdni
i chodnikow.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD 1/1 przeznacza si¢ na ulice o funkcji

ulic dojazdowych, co oznacza, ze przy realizacji nowych i modernizacji istniejacych ulic
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,

3) jezdnia o jednym pasie ruchu,
4) dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia jezdni 1 chodnikéw.

6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KR przeznacza sig dla realizacji ciagéw

rowerowo — pieszych o ustaleniach:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,
2) szerokos¢ utwardzonej jezdni ciagu - 3,5 m.

Rozdzial 8
Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§14

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EG przeznacza sie dla obiektow

infrastruktury technicznej — stacji gazowej.

2. Dla zapewnienia obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej

oraz spetnienia warunkéw ochrony $rodowiska ustala sie nastepujace zasady:
1) zaopatrzenia w wodg:
a) z istniejacej sieci wodociagowej mozliwej do rozbudowy wedhig warunkéw
ustalonych przez dysponenta sieci,
b) prowadzenie nowych sieci wodociagéw rozdzielczych w pasach drogowych drég
publicznych i drég dojazdowych do dziatek budowlanych,

2) odprowadzania $ciekow:

a) do projektowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) prowadzenie nowych kolektorow w pasach drogowych drég publicznych i drég
dojazdowych do dziatek budowlanych,

c) do czasu realizacji systemu dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszezalni zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi,

d) ustala si¢ =zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd
powierzchniowych i do ziemi,

€) na terenach , ktére zostana wyposazone w sie¢ kanalizacji sanitarnej zachodzi
obowigzek odprowadzania sciekéw do tej kanalizacj,

3) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej wedlug warunkéw ustalonych przez
dysponenta sieci,

b) dla przewidywanego wzrostu zapotrzebowania na energig elektryczng przyjmuje
sie:

* budowe wolnostojacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 20/0,4 kV,
zasilanych liniami kablowymi wyprowadzonymi z istniejacego systemu sieci
$redniego napigcia, dopuszcza si¢ budowe stacji shupowych,

= prowadzenie nowych linii kablowych w pasach drogowych drég publicznych
i drég dojazdowych do dziatek budowlanych,

= zasilanie nowych obiektow liniami kablowymi niskiego napigcia,
wyprowadzonymi z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,

4) zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazociggdéw $redniopreznych wedtug warunkéw
ustalonych przez dysponenta sieci,
5) zaopatrzenie w ciepto poprzez rozwiazania indywidualne,|
6) odprowadzenie wod deszczowych:
a) z terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej do gruntu lub lokalnych
odbiornikéw,
b) zterenéw drdg i parkingdw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow w sposdb kolidujacy z przebiegami kolektorow
kanalizacji sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla
miasta Mystowic.

. Ustala si¢ nakaz zachowania stref ochronnych wzdluz istniejacych sieci i urzadzef
infrastruktury technicznej pokazanych na rysunku planu o nastgpujacych parametrach:

1) 10 m od magistrali wodociagowej & 1600, liczac od osi nitki sieci,

2) 7,5m od linii elektroenergetycznej éredniego napigcia, liczac od skrajnego przewodu,

3) 350 m od gazociagu wysokopreznego ¢ 500 CN 3,2 Mpa dla zabudowy
mieszkaniowej; dla innych obiektéw zgodnie z przepisami szczegélowymi.

. Dopuszcza sig, za zgoda administratora sieci na zmniejszenie odlegtosci podanych w ust. 3.

Rozdzial 9
Ustalenie stawki pr ej dla nier
ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§15
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, ktorych przeznaczenie i funkcja zostata
zmieniona z rolniczej na budowlang ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu optat
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
. Ustalenie, o ktéorym mowa w ust. 1 oznacza, Ze prezydent miasta bedzie pobierat
jednorazows optatg w wysokosei 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie jej
zbycia.

Rozdzial 10
Przepisy konicowe i przejsciowe.

§16
W zwiazku z postanowieniami niniejszej uchwaly wyraza si¢ zgod¢ na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych o lacznej powierzchni 1,08ha obejmujacego uzytki rolne V i VI
klasy bonitacyjnej oznaczone na rysunku planu.

§17 i
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta.

§18
‘Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

19
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.
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UCHWALA NR LIV/560/05
Rady Miasta Mystowice

z dnia 24 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Stara Wesota” w Mystowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.

1, art. 41 ust. 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr
142 poz. 1591 z 2001 r. z pézn. zm.) oraz art. 7 i 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Stara Wesola” w Myslowicach.

Ustalenia planu zawieraja:

rozdzial 1: przepisy ogdlne

rozdziat 2: ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia podstawowego terendw

rozdziat 3: przepisy dotyczace przeznaczenia terendw o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

rozdziat 4: przepisy dotyczace drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

rozdzial 5: przepisy dotyczace standardow zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty
obiektéw oraz zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane,

rozdzial 6: przepisy dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
rozdziat 7: ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$é wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem planu,

rozdziat 8: przepisy przej$ciowe i koficowe.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Stara Wesola”
w Mystowicach, zwanego dalej ,,planem” jest ustalenie warunkéw zagospodarowania terenéw
dla realizacji zabudowy mieszkaniowo-ushigowej oraz zasad jej obstugi komunikacyjnej
i wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

2

. Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, ktéry stanowi

integralng czg$¢ uchwaty i obowiazuje w zakresie:

1) Ustalonych graficznie granic opracowania;

2) Ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i réznych
przeznaczeniach;

3) Ustalonych symbolami literowymi sposobéw przeznaczenia i uzytkowania terenow.

4) Obszar objety planem polozony jest w granicach terenéw gérniczych kopali wegla
kamiennego, zatem wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli
i urzadzen wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem panstwowego nadzoru
gérniczego.

§3

Ilekroé w przepisach jest mowa o:

1)
2)

3)

4

5

=

6)

7
8

9)

Celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenéw na cele publiczne
wymienione w obowigzujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

Dopuszczeniach — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ odstgpstw od ustalen okreslonych
zakazami lub nakazami, uzasadnionymi innymi warunkami szczegolnymi;

Obiektach i urzadzeniach obstugi komunikacji kotowej — nalezy przez to rozumie¢ takie
obiekty 1 urzadzenia, jak: stacje paliw ptynnych i gazowych, stacje i warsztaty obstugi
technicznej i naprawy samochodéw, myjnie samochodowe, salony sprzedazy
samochodowej i sklepy motoryzacyjne;

Maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomigdzy linig
kalenicy dachu, a poziomem terenu;

Obiektach, przedsigwzigciach i urzadzeniach produkcyjnych o malej uciazliwosci dla
otoczenia — nalezy przez to rozumieé takie inwestycje, ktére na podstawie przepiséw
szczegblnych nie sa zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych na podstawie przepiséw szczegdlnych istnieje obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko;

Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dzielnicy ,,Stara Wesola” w Myslowicach, ktérego ustalenia zastaly ujete w formie
niniejszej uchwaty;

Przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw
inne niz podstawowe, ktére uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowaé na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

10) Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej

w skali 1:2000 zawierajacej w swej tresci granice i numery wiasnosci dziatek;

11)Strefie — nalezy przez to rozumie¢ calo$¢ obszarow objetych jednakowym

przeznaczeniem podstawowym, oznaczonych litera i ewentualnie dodatkowo cyfra;

z 1999 r.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.)

Rada Miasta
uchwala

12) Terenach przeksztalcanych z terenéw rolnych na tereny budowlane — nalezy przez to
rozumie¢ obszary w dotychczasowym planie przeznaczone pod tereny upraw rolnych
przeksztalcane w niniejszym planie na tereny mieszkaniowo-ushugowe;

13) Terenach publicznych — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do uzytku
publicznego, ogolnodostepne;

14) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) Uchwale ~ nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miasta w Mystowicach;

16) Uciazliwosei oddziatywania — nalezy przez to rozumieé zagrozenia jakie moze
wywolywa¢ funkcjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia
powietrza i ziemi, hatasu i szkodliwego promieniowania;

17) Ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ Ustawe o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 r (Dz. U. Nr 89 poz. 415) z pé2niejszymi zmianami;

18) Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje terenu
lub sposdb jego wykorzystania;

19) Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé proporcje powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki przeznaczonej do
realizacji i funkcjonowania tej zabudowy;

20) Wskazniku zieleni — nalezy przez to rozumie¢ mierzona procentem proporcje powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki;

21) Zakazach lub nakazach — nalezy przez to rozumie¢ konieczno$é respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem;

22) Zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod zielen urzadzona.

ROZDZIAYL. 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia podstawowego terenéw

§4
1. W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebniono tereny o zasiggu wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustalono nastgpujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

1) ZI - tereny zieleni wysokiej
2) ZII  -tereny dolin i ciekdw ukladu fizjograficznego
3) ZII - tereny obiektow i urzadzen uzytecznoéci publicznej o swobodnej lokalizacji

i zabudowie z duzym udziatem zieleni;

4) MUI - tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo-ustugowej;

5) MUII - tereny mieszkaniowo-ustugowe — zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem

ushug;

6) MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych;

7) KS - tereny obstugi ruchu tranzytowego;

8) K - tereny komunikacji kotowej.

§5
Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenic moga byé wykorzystane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba, ze ustalono w nim
zasady tymczasowego zagospodarowania.

ROZDZIAL 3
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw o réznych funkejach lub réznych zasadach
zagospodarowania

§6
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zagospodarowanie w kierunku lesnym w rozumieniu
ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991r. O Lasach (tj. Dz. U. Nr. 45 poz. 435 z 2005r.)
Tereny te pelnia funkcje izolacyjna i bioklimatyczna.

2. Naterenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Zalesienia przy utrzymaniu wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100 %;
2) Wykonywanie zabiegéw profilaktycznych i ochronnych oraz przebudowa
drzewostanu w celu wzmocnienia biologicznego laséw i zwickszenia wskaznika
zadrzewienia w drzewostanie;
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Dopuszczenia:

3) Pozyskiwanie drewna w granicach nie przekraczajacych mozliwosci produkcyjnych

laséw i z uwzglgdnieniem uznania laséw za ochronne;

4) Pozyskiwanie surowcéw i produktéw ubocznego uzytkowania laséw, w sposéb
zapewniajacy mozliwo$¢ ich biologicznego odtwarzania, a takze ochrong runa
lesnego;

Budowa obiektow i urzadzen, ktére sa niezbedne i uzasadnione do utrzymania laséw
i zapewnienia ciaglosci ich uzytkowania i sa uwzglednione w planach urzadzenia
laséw, a na terenach przeznaczonych do zalesienia i rekultywacji terenéw — budowa
obiektéw tymczasowych i urzadzefi, ktore sa niezbedne i uzasadnione dla realizacji
tych przeksztatcen;

Realizacja sciezek spacerowych i rowerowych przy zastosowaniu materiatow
bezpiecznych ekologicznie i w sposob zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych;

Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sportu, turystyki
i wypoczynku, obiektow stuzacych gospodarce lesnej;

5

Z

6

2

7

=

Zakazy:

8) Budowa wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenéw, ktére
niezgodne sa z funkcjq izolacyjna i bioklimatyczng strefy oraz ograniczaja mozliwo$é
zwigkszania powierzchni strefy, a nie sq zwiazane z utrzymaniem laséw
izwigkszaniem ich powierzchni — 2z =zastrzezeniem warunkéw podanych
w dopuszczeniach.

§7
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku symbolem ZII, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zielen urzadzona i nie urzadzona. Tereny te penia funkcje
bioklimatyczna i ochronna.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
2) Utrzymanie tak w uzytkowaniu rolniczym.
3) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie 30%.

Dopuszczenia:

4) Likwidacja obiektéw i urzadzen, ktore stanowia przegrody i bariery dla sptywu mas
powietrza;

5) Roboty ziemne, ktdre prowadza do odtwarzania naturalnego uksztaltowania terenéw;

6) Budowa stawow hodowlanych oraz zwigzanych z ta dzialalnoscia matych
jednokondygnacyjnych obiektow gospodarczych, ktérych wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu do linii kalenicy dachu nie bedzie przekracza¢ 3.5 m i powierzchni nie
przekraczajacej 50 m?;

7) Rolnicze uzytkowanie zieleni legowe;;

8) Realizacja $ciezek spacerowych 1 rowerowych przy zastosowaniu materiatow
bezpiecznych ekologicznie i w sposéb zapewniajacy powierzchniowe odprowadzanie
wod opadowych;

9) Budowa sieci i urzadzen uzbrojenia podziemnego przy zachowaniu warunku nie
wprowadzania trwatych zmian w istniejacym uksztattowaniu terenu;

10) Budowa drég uktadu ogélnomiejskiego pod warunkiem zachowania istniejacego
uksztattowania terenu strefy;

11) Budowa drég uktadu ogélnomiejskiego przy realizacji ktérych nie ma mozliwosci
zachowania istniejacego uksztattowania terenéw strefy, mozliwa jest wylacznie
w przypadku budowy na wiaduktach zapewniajacych sptyw swobodny mas powietrza
wzdtuz dolin rzek i ciekow fizjograficznych;

12) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 0,05.

Zakazy:

13) Lokalizacja obiektow kubaturowych z wyjatkiem matych obiektéw gospodarczych
zwiazanych z utrzymaniem stawéw hodowlanych, ktérych wysoko$¢é mierzona od
poziomu terenu do linii kalenicy dachu nie bedzie przekraczaé 3.5 m i powierzchni
nie przekraczajacej 50 m*;

14) Lokalizacja obiektow i urzadzen tworzacych bariery i przegrody na kierunku sptywu
mas powietrza;

15) Sktadowanie odpaddéw;

16) Roboty ziemne w wyniku ktérych nastgpowaloby podniesienie poziomu gruntu
o wigcej niz. 0.8m nad poziom gruntu rodzimego;

17) Utwardzanie powierzchni terendw w wigkszym zakresie niz to wynika z potrzeb
realizacji $ciezek spacerowych dla pieszych i $ciezek rowerowych.

§8
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZIII, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zielen parkowa, zielefi izolacyjna, skwery i zielerice,
ogrody dziatkowe, cmentarze. Tereny objete strefy pelnig funkcje parkowe i publiczne.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 50%;

2) Dla zlokalizowania w niniejszej strefie uslug publicznych i komercyjnych na
wydzielonych dziatkach z zielenig towarzyszaca o ustalonym wskazniku, wymagane
jest spelnienie okreslonego w planie standardu dostepu do terenu i wyposazenia
w parkingi;

Dopuszczenia:

3) Zalesienia;

4) Zielen parkowa, cmentarze, zielen izolacyjna;

5) Ogrody dziatkowe, sady, ogrody;

6) Wszelkie budynki, urzadzenia i uzytkowanie terenéw ktdrych realizacja nie bedzie
stanowita zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego oraz spelniata bedzie warunki
ustalone w n/n tekscie planu, a mianowicie:

a) siedliska specjalistycznych gospodarstw rolnych,

b) zabudowa mieszkaniowa i garaze wylacznie na zasadzie towarzyszenia obiektom
lokalizowanym zgodnie z funkcja podstawowg strefy w zakresie niezbednym dla
funkcjonowania tych obiektow i przy zachowaniu ustalonych w niniejszym planie
standardow oraz szczeg6lowych ustalen,
osrodki rekreacyjne i sportowe, hotele, motele, szkoly, szpitale, itp. obiekty
uzytecznosci publicznej,

d) obiekty i urzadzenia niezbgdne dla obstugi komunalnej miasta,
e) drogi, ulice, sieci infrastruktury technicznej;

C

<

Zakazy:
7) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 0,2;
8) Budowa wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowanie terenéw, ktére moga
stwarza¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego, a mianowicie:

a) skladowanie odpadow,

b) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych na
podstawie przepisow szczegolnych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddziatywania na $rodowisko,

c) bazy, hurtownie, sklady,

d) zwarte zespoly zabudowy mieszkaniowej,
€) garaze nie zwiazane 2z obicktami lokalizowanymi zgodnie z funkcja

podstawowa strefy.

§9
1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU I, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa specjalna mieszkaniowo-ustugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 30 %,
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,8;
4) Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba
stanowisk postojowych powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie;

Dopuszeza sig:
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenéw, ktérych charakter jest
zgodny z funkcja mieszkanjowo — ustugowa terenu, w tym:

a) obiekty handlowe o powierzchni ponizej 200 m? oraz obiekty rzemieslnicze
zatrudniajace do 30 os6b z wylaczeniem obiektéw i urzadzen zwiazanych
zrealizacjq przedsigwzigé dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko,
obiekty drobnej wytworczosei zwiazane z miejscem zamieszkania ich whascicieli
pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ prowadzonych w tych obiektach dziatalnosci
gospodarczych nie bedzie wykraczata poza granice dziatki przeznaczonej dla ich
budowy przy uwzglednieniu standardéw zagospodarowania terenu ustalonych
W niniejszym planie,

c) obiekty ustugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne,

d) zabudowe mieszkaniows jako niezbedne uzupelnienie podstawowej dziatalnosci
uslugowej, gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrebie dziatki,

e) jednokondygnacyjne  budynki  gospodarcze  towarzyszace  zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej,

f) parkingi,

g) parki i zielefice;

h) obiekty dydaktyczne,

i) obiekty sakralne,

j) pomniki;

b)

2

6) Rozbudowg i przebudowg obicktow istniejacych z zastrzezeniem generalnym,
ze uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowié ucigzliwoéci dla otoczenia
i Srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej,
W tym:
a) uwzglednia charakter, skalg i forme istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skale, lokalizacje lub

cje,

¢) nie spowodujg utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

7) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére
sa niezbgdne dla funkcji generalnej strefy i sq uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje sig:

8) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego
na poziomie do 0,8 oraz wysokosci zabudowy powyzej II kondygnacji i wysokosci
max do 9,0 m;

9) Lokalizacji nowych obicktéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej;

10) Lokalizacji zabudowy bliZniaczej i szeregowej;

11)Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych
oraz uzytkowania terenéw, ktore nie sa zgodne z przeznaczeniem podstawowym
terenu, w tym:

a) obiektow o funkeji produkcyjnej,
b) baz, sktadéw i obiektow handlu hurtowego,
c) garazy zbiorowych;

12) Przekraczania powierzchni mieszkaniowej obiektu mieszkaniowo-ustugowego ponad
50% catkowitej powierzchni tego obiektu;

13) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

14)Budowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzed, ktérych
charakter albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub
bezpieczefistwo jego mieszkafcéw, a mianowicie: obiektow i urzadzer ktére moga
powodowaé ucigzliwosci dla otoczenia wykraczajace poza granice dziatki
przeznaczonej pod inwestycjg;

15)Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wigcej niz 1,10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istnieja
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzennej;

16)Lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania na §rodowisko okreslony jest
bezposrednio w przepisach szczegélnych;

17)Lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta
Mystowic.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenéw i podziatu na dziatki:
1) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca
na poziomie nie mniejszym niz 800 m";

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy:
1) Wysokosci zabudowy nie moze przekracza¢ II kondygnacji nadziemnych plus
dodatkowe poddasze uzytkowe;
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2) Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0 m, liczac od poziomu

terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gléwnych polaci dachu

na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu

terenu;

Dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady wyrazonej w pkt. 2 w przypadku budowy

obiektéw uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem obiektéw handlowych;

Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze

przekracza¢ 1,2 m powyzej poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;

Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gléwna kalenica usytuowana réwnolegle

do ulicy przylegajacej do dziatki,

pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscig zastosowania

dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy

dachowkopodobnej oraz innych materialéw dachéwkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachéw z przesuni¢ciem poziomoéw ich potaci w kalenicy
i dachow ptaskich.

3

=

4

=

5

=z

C,

<

§10
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU II, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wraz z obicktami
towarzyszacymi z dopuszczeniem ustug, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 50 %;
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,7;
4) Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba
stanowisk postojowych powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza sig:
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenéw, ktérych charakter
jest zgodny z funkcja mieszkaniowo — ustugows terenu, a mianowicie:

a) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza, szeregowa
oraz male budynki mieszkalne do 4 rodzin w jednym budynku, zgodnie
ze standardami okre$lonymi w planie,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej,

¢) budynki uzytecznosci publicznej;

6) Rozbudowg i przebudowe obiektéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym,
ze uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowié ucigzliwosci dla otoczenia
i srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej,
w tym:
a) uwzgledniq charakter, skale i forme istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosdci poprzez swa skalg,
Jokalizacj¢ lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;
7) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore
sa niezb¢dne dla funkeji generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje sig:

8) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego
na poziomie do 0,7 ; )

9) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

10)Budowa i uzytkowanie wszelkich obiektow budowlanych i urza‘dzerjl, ktorych
charakter albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny lub bezpieczefistwo
osiedli i zespolow mieszkaniowych, a mianowicie: obiektéw i urzadzefi zwigzanych
zrealizacja przedsiewzigé dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko;

11)Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budqwq
o wiecej niz 1,10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istnicja
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzennej; L

12)Lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanah'zac_u
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki Sciekowej dla miasta
Mystowic.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ n/w wielkosci terenéw co do ktérych

istnieje zamiar podziatu na dziatki: )

1) Utrzymanie powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowg wolnostojaca
na poziomie nie mniejszym niz 600 m”; o

2) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza
na poziomie nie mniejszym niz 450 m”;

3) Utrzymanie powierzchni dziatek zprzeznaczonych pod zabudowe szeregowa
na poziomie nie mniejszym niz 350 m";

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:

1) Wysokoéci zabudowy nie moze przekraczaé II kondygnacji nadziemnych plus

dodatkowe poddasze uzytkowe; ) )

2) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 9,0 m, liczac 051 poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych polaci dachu na
$cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu;
Dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady wyrazonej w pkt. 2 w przypadku budowy
obiektéw uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem obiektéw handlowych; )
Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych budynkéw mieszkalny.ch nie moze
przekraczaé 1,2 m powyZzej poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;
Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych paurameotrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30"+45",
b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gléwna kalenica usytuowana réownolegle

do ulicy przylegajacej do dziatki, o .
¢) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym tub bordowym z mozliwoscig zastosowania

dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej

oraz innych materialéw dachowkopodobnych, ) o )
d) zakaz realizacji dachéw z przesunigciem pozioméw ich polaci w kalenicy i dachéw
plaskich.
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1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU 111, dla ktorych
przeznaczeniem  podstawowym  jest zabudowa  jednorodzinna - w obszarach

o podwyzszonych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:

1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;

2) Utrzymanie wskazZnika zieleni na poziomie minimum 60 %;

3) Utrzymanie wskaznika intensywnodci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,25;

4) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrgbie dziatek przeznaczonych
pod zabudowe. Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywaé petne ich
zapotrzebowanie;

Dopuszcza sig¢

5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenéow, ktoérych charakter
jest zgodny z funkcja mieszkalno-ustugowa, a mianowicie:
a) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca, zgodnie ze standardami

okreslonymi w planie,

6) Rozbudowa i przebudowa obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym,
ze uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia
i srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej,
wtym:

7) uwzglednia charakter, skale i forme istniejacej zabudowy,

8) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje
lub funkcje,

9) nie spowodujg utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

10) Wszelkie obiekty ustugowe i rzemie$lnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich
wlascicieli przy uwzglednieniu wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych
w niniejszym planie, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen zwiazanych z realizacja
przedsiewzigé dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania
inwestycji na srodowisko

11) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére
sa niezbedne dla funkcji generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje sie:

12)Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego
na poziomie do 0,25;

13)Lokalizacji garazy, budynkoéw gospodarczych i ustugowych jako obiektow
wolnostojacych;

14)Lokalizacji zabudowy nie spelniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

15)Budowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen, ktorych
charakter albo przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub
bezpieczefistwo jego mieszkancdw, a mianowicie: obiektow i urzadzen zwigzanych
zrealizacja przedsigwzig¢ dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddziatywania inwestycji na $rodowisko;

16) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wigeej niz 1.10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istnieja
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzennej;

17) Utwardzania nawierzchni materialami nieprzepuszczalnymi;

18)Lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta

Mystowic.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu terenu
na dziatki:
1) Utrzymanie powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojacg

na poziomie nie mniejszym niz 2000 m".

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | ustala sig nastepujace standardy zabudowy:
1) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0 m, liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu;
2) Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 35%+45°,

b) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy
dachéwkopodobnej oraz innych materiatow dachéwkopodobnych,

©) zakaz realizacji dachéw z przesunieciem pozioméw ich potaci w kalenicy
i dachow plaskich.

§12
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS, dla ktorych
przcznaczeqiem podstawowym sa ushugi transportu samochodowego i ustugi
motoryzacyjne oraz inne tym podobne ushugi $cile zwiazane z obstuga samochodowego
ruchu tranzytowego.
2. Naterenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:
1) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 10%;
2) Spelnienie okreslonego w planie standardu dostepu do terenu i Wwyposazenija
w parkingi;
Dopuszczenia:

3) Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie, ktorych charakter nie
jest sprzeczny z funkcja obstugi ruchu tranzytowego, a mianowicie:
a) obiekty i urzadzenia $wiadczace ustugi zwiazane z obstugg ruchu
samochodowego,
b) ustugi hotelarskie i pokoje goscinne itp.,
c) ustugi gastronomiczne,
d) handel,
¢) ushugi zwiazane z przygotowaniem towaréw do odbioru na zaméwienie,
ustugi bankowe, ustugi ubezpieczeniowe, ustugi loteryjne itp.;
Adaptacja, rozbudowa i przebudowa obiektéw istniejacych — pod warunkiem, ze
lokalizacja tych obiektow nie jest kolizyjna z istnicjacymi i planowanymi do
rozbudowy drogami i ulicami oraz, ze adaptacja, rozbudowa i przebudowa obiektow
zwigzana bedzie z obstuga ruchu tranzytowego,
Pomieszczenia o funkeji mieszkaniowej wylacznie jako uzupehienie przeznaczenia
po.dstawowego — w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy
obiektéw wymienionych w ust. 3 i pod warunkiem, ze pomieszczenia mieszkalne beda
zlokalizowane w  obrgbie budynkéw o podstawowej funkcji  zwiazanej
z funkcjonowaniem strefy i nie beda stanowié budynkow samodzielnych, a taczna
powierzchnia mieszkalna nie bedzie przekraczata 50% catkowitej powierzchni
zabudowy obiektu w ktérym sa zlokalizowane;
Wszelkie budynki i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe oraz
inne niezbedne dla funkcjonowania miasta;
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Zakazy:
7) Budowa i uzytkowanie wszelkich obiektéw budowlanych oraz uzytkowania terendw,
ktére niezgodne sa z funkcjg obstugi ruchu tranzytowego, a mianowicie:
a) obiektow o funkcji produkeyjnej,
b) garazy zbiorowych i boksow,
c) obiektéw o wytacznej funkcji mieszkaniowej,
d) pomieszczeni o funkcji mieszkaniowej przekraczajacych 50% calkowitej
powierzchni zabudowy obiektu w ktérym sg lokalizowane,
e) hurtowni, baz i sktad6éw,
obiektow ustug o$wiaty, zdrowia, kultury i wypoczynku;
8) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 1,5.

§13
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem XK, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym sg ulice, parkingi i place postojowe.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:

1) Spelienie warunkéw technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania
korzystania z drogi publicznej, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony $rodowiska;

2) Uwzglednianie warunkéw technicznych komunikacji pieszo-rowerowej;
Dopuszczenia:

3) W przypadku drog i ulic istniejacych — wylacznie dla potrzeb komunikacji i bez
obiektow kubaturowych wraz z adaptacja istniejacego uzbrojenia oraz mozliwoscia
przebudowy istniejacych i realizacja nowych sieci uzbrojenia podziemnego;

4) W przypadku drég i ulic planowanych oraz rezerw terenowych —wylacznie dla potrzeb
komunikacji i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych niniejszego
planu;

Do czasu realizacji drog okreslonych w planie jako projektowane dopuszcza sig
dotychczasowy sposéb uzytkowania istniejacych, lokalnych potaczen drogowych
w pasach rozgraniczajacych drég projektowanych;

Zakazy:

6) Budowa i uzytkowanie, ktére niezgodne sa z funkcja podstawowa strefy lub beda

stanowi¢ ucigzliwoécei dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa.
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Linie rozgraniczajace drogi p wraz z urzadzeniami p iczymi oraz
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§14
1. Linie rozgraniczajace, ograniczajace stref¢ funkcjonalng infrastruktury komunalnej
zawieraja elementy komunikacji samochodowej (drogi publiczne) wraz z urzadzeniami
pomocniczymi oraz sieci i inne urzadzenia uzbrojenia terenu.

2. Klasyfikacja oraz oznaczenia drog i ulic na rysunku planu zgodne sa z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43, poz.
430) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

K(G) -droga gtéwna
K(Z) -droga zbiorcza
K(L) -droga lokalna
K(D) -droga dojazdowa

3. Ustala si¢ nastgpujace funkcje drég i ulic oraz standardy obstugi komunikacyjnej terendw:

1) Ulica klasy G — realizuje polaczenia zewnetrzne miedzyobszarowe w skali miasta,
przy ograniczonej dostgpnosci jezdni;

2) Ulica klasy Z — realizuje polaczenia miedzyobszarowe oraz obstuguje wigksze zespoly
mieszkaniowe, przy ograniczeniu liczby zjazdow do terenéw przeznaczonych pod
nowa zabudowg;

3) Ulice klasy L i D — realizuja powiazania wewngtrzne oraz obstuguja bezposrednio
otoczenie.

4. Dla poszczegoélnych tras oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami ustala sie
nastgpujace parametry geometryczne:

1) Ulicaklasy G 1/4:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 35.0 m,
b) odleglo$¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
Iudzi — 10.0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
¢) odlegtos¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 30.0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni lub poza obszarem ograniczonego uzytkowania, w przypadku jego
ustalenia;
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Ulica klasy Z 1/2:

a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych —20.0 m,

b) odlegtos¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 8.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

c) odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 15.0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

3
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Ulica klasy L 1/2:

a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 15.0 m,

b) odlegtos¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 6.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 10.0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni;

C

N
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Ulica klasy D:

a) szerokos$é minimalna w liniach rozgraniczajacych — 10.0 m,

b) odlegtos¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 6.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

odleglos¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 10.0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni.

C

=

5. Dla drogi klasy G nie dopuszcza si¢ innych niz ustalone w planie zjazdéw i skrzyzowan.
Szczegdtowe zasady organizacji ruchu na drodze i skrzyzowaniach pozostawia sig
w gestii zarzadey drogi. .

6. Ustala sig obowigzek ograniczenia ucigzliwosei komunikacyjnych dla terendéw
podlegajacych ochronie zgodnie z wymaganiami ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska™.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami MU ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zasad
ruchu uspokojonego, poprzez odpowiednie ksztattowanie przekrojéow poprzecznych ulic
klasy D.

8. Na terenach oznaczonych symbolami MU uklad komunikacyjny ustalony w planie moze
zosta¢ uzupetniony o odcinki ulic dojazdowych, zapewniajacych prawidtowa obstuge
poszczegolnych obszaréw. Szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow
ipieszych powinny zosta¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢ mniejsze, niz
okreslone w przepisach dotyczacych drég pozarowych.

9. Kazda pojedyncza dziatka musi posiadaé dostep do drogi publicznej w ramach
obowiazujacych przepisow.

10. Ulice bez przejazdu powinny by¢ zakoriczone placem manewrowym, umozliwiajacym
nawracanie samochodéw cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej). Ulice nie
spelniajace wymogéw warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne, nie moga by¢ zaliczone do drég gminnych.

11. Dla ulic publicznych w istniejacej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej oraz w obszarach
przeznaczonych dla rozwoju takiej zabudowy zabrania si¢ zmniejszaé szerokosé¢ jezdni
ponizej 5.0 m, z zastrzezeniem pkt. 12 bi c.

W przypadku niedostatecznej szerokosci pasa drogowego nalezy stosowaé chodniki
jednostronne lub ciagi pieszo-jezdne.

W odniesieniu do ulicy dojazdowej K(D) wydzielenie geodezyjne drogi o innej szerokosci
niz ustalona w planie bedzie traktowane jako wydzielenie drogi prywatnej. Ustala si¢
minimalng szeroko$¢ drogi prywatnej jako 4.0 m, w tym szerokos$é jezdni minimum
3.0m.

12. W uzasadnionych przypadkach, np. przy istniejacym zagospodarowaniu dopuszcza sic

odstepstwa od szerokosci wymienionych w pkt. 4:

1) Korekty linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L i D moga by¢ wprowadzane bez
potrzeby dokonywania zmian planu w przypadkach jednoczesnego spelnienia
nastgpujacych warunk6w:

a) uzasadnienia wprowadzenia zmian,

b) zachowania ustalonego w planie przebiegu trasy oraz lokalizacji skrzyzowan,

¢) zachowania parametréw technicznych okreslonych w  rozporzadzeniu
wymienionym w pkt.1,

d) zabezpieczenia mozliwosci  prawidlowego  funkcjonowania  komunikacji
publicznej,

€) utrzymania mozliwosci realizacji ciagéw infrastruktury technicznej;

Zmniejszenie szerokosci pasa drogowego oraz jezdni mozna dopuscié w obszarach

istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub w obszarach o utrwalonych

podziatach na dzialki, w ktorych nie istnieje mozliwo$é dokonania innego podziatu

nieruchomosei;

Gdy ulica lub droga prywatna obshuguje docelowo zesp6t mniej niz 20 budynkéw lub

dziatek o dominujacej funkcji mieszkaniowej, szeroko$é jezdni moze by¢ zmniejszona

do 4.75m, a szeroko$¢ pasa drogowego do 8.5 m (w przypadku zastosowania

chodnikéw obustronnych) lub do 8.0 m (w przypadku zastosowania chodnika

jednostronnego lub ciagéw pieszo-jezdnych).
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13. Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terenéw
komunikacji nastgpujacych urzadzen towarzyszacych (dostosowanych do wymogéw
funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy terenu):

) Wydzielonych ciagéw rowerowych;
2) Zatok autobusowych i wiat przystankowych wraz z kioskami typu "Ruch" jako
clementu wiaty lub przystanku;

3) Pasmowej zieleni ochronnej;

4) Ciagdw i obiektéw infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;
5) Urzadzen ograniczajacych ucigzliwosci komunikacyjne;

6) Elementéw malej architektury (w tym reklam);

7) Zatok postojowych.

14. Ustala si¢ nastgpujace standardy wyposazenia terendéw objetych planem w miejsca
postojowe dla samochodoéw. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna
pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie.

1) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie
dodatkowych réwnoleglych paséw postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L, D;

Lokalizacja wyodr¢bnionych parkingéw oraz ilosci miejsc postojowych dla

poszczegblnych kategorii terenéw powinny zostaé zrealizowane na podstawie

nastepujacych wskaznikow:

a) tereny mieszkalno-ustugowe zabudowy jednorodzinnej MUII i tereny
mieszkaniowo-ustugowe w obszarze ochrony terenéw dolin i ciekéw ukladu
fizjograficznego MUIII — 2 miejsca postojowe na jedna dziatke i 3 m.p./100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
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b) tereny mieszkalno-ustugowe — specjalne MUI — 3 m.p./10 uzytkownikow, 25
m.p./100 zatrudnionych i 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) tereny obstugi ruchu tranzytowego KS — 30 m.p./100 uzytkownikéw i 25 m.p./100

zatrudnionych.

15. Przy budowie i modernizacji ulic zaleca si¢ kompleksowe wykonanie sieci uzbrojenia
podziemnego.
§15
1. Adaptuje sie przebiegi sieci infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter
orientacyjny (z uwagi na skalg zapisu 1:2000).

3. Dopuszcza si¢ mozliwosé przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedtug uzgodnicn
z ich administratorami. Zagospodarowanie musi uwzglednia¢ dostep do urzadzen i sieci
na czas remontu.

4. Lokalizacja nowych obiektéw inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegblnych —dysponentow
i uzytkownikéw medidéw przy zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu.

5. Przebiegi nowych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miare mozliwodci wyznaczane
réwnolegle do drég w obrebie terenu infrastruktury komunikacyjne;j.

6. W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie,
jak dla nowych sieci o ktérych mowa w ust. 5.

7. Sieci tranzytowe (majace charakter ponadlokalny i nie obstugujace terenu, przez ktory
przechodza) moga by¢ trasowane w inny sposéb, niz ten podany w ust. 6 pod warunkiem:
1) Udowodnienia niemoznoéci innego ich wytrasowania;
2) Zlokalizowania ich w taki sposéb, aby nie przechodzily one przez strefy zabudowane;
3) Uzyskania zgody wlasciciela terenu, przez ktory projektowana inwestycja ma
przechodzic.
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. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie

odpowiednich mediéw technicznych;

§ 16

. Ustala si¢ tereny objete strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej pokazanych na rysunku planu.

Szczegbtowe ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu w obszarze stref
ochronnych nalezy uzgadnia¢ z zarzadcami mediéw dla ktérych utworzono strefe.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy

o nastgpujacej szerokosci liczac od osi sieci:

1) 10 m dla wodociagu @ 1000 i @ 500;

2) 6 m dla kolektoréw sanitarnych i deszczowych i cieptociagu;

3) 25 m od gazociagu wysokopreznego dla terenu budynkéw uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego;

4) 20 m od gazociagu do zabudowy mieszkaniowej;

5) 15 m od gazociagu do innej zabudowy.

. Szerokosci stref, o ktérych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po

uzyskaniu uzgodnien z wlascicielami (administratorami, zarzadcami) sieci.

. Odleglodei od sieci nie wymienionych w ust. 2 nalezy ustalaé zgodnie z przepisami

obowiazujacymi w tym zakresie.

§17

. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy

w sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.

. Dopuszeza si¢ mozliwosé rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren

przeznaczony do zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz
pod warunkiem, ze inwestycja posiadala bedzie zapewnienie dostawy mediow
niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwigzany sposéb odprowadzania sciekow
zgodnie z przepisami § 20. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociggowej dopuszcza
si¢ budowe studni i uje¢ wod glebinowych.

§18

. Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji.

. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich

odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekdw.

. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach

bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy

zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu.

. Modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzgledniaé w miare

mozliwosci likwidacje linii napowietrznych.

. Lokalizacja budynkéw nie moze kolidowaé z przebiegami kolektoréw kanalizacji

sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta
Mystowic.

. Lokalizacja obiektéw uciazliwych dla wéd podziemnych moze by¢ realizowana z

uwzglednieniem  ustalen  zawartych w  dokumentacji  okreslajacej  warunki
hydrogeologiczne wykonanej zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. d ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pdzn. zm.) i przyjetej bez
zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.

ROZDZIAL 5
Przepisy dotyczace standardéw zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow
oraz zasad i warunkéw podzialu terenéw na dzialki budowlane

§19

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy mierzone procentem powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki oraz wskazniki zieleni mierzone
procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki:

Strefa lx:;‘:yyv':‘:g:cyl ;V::":;ﬁ‘y Minimaluy wskanik sieleni |

Z1 bez zabudowy 100% zieleni wysokiej

71 0,05 30%

Z1I 02 30%

MUT 038 30%
MUT 07 50%
MU TII 0,25 60%
MU IV ) 0.6 30%
K KS 1,5 T

§20

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow i podziahu na dziatki:

1.

Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podziatu terenu na dziatki wedtug linii $cidle
okreslonych na rysunku planu;

2. Nakazuje si¢ zachowanie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — wyznaczanej

3.

na podstawie linii zabudowy tworzonej przez obiekty istniejace w ramach ustaler strefy;
Nakazuje si¢ uzgadnianie lokowania zamierzefi inwestycyjnych w strefach ochronnych
sieci infrastruktury technicznej z zarzadcami tych sieci;

4, Utrzymuje sie istniejaca zabudowg 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy

i rozbudowy z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

5. Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa materiatami nieprzepuszczalnymi na obszarze przekraczajacym 30 %
niezabudowanej powierzchni dziatki;

6. Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca nie

moze byé mniejsza niz okreslona w wlasciwych strefach planu miejscowego.

12.
13.

. Obowigzuje

Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg blizniacza nie moze by¢ mniejsza

niz okreslona w wlasciwych strefach planu miejscowego.;

Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe szeregowa nie moze by¢ mniejsza

niz okreslona w wiasciwych strefach planu miejscowego, przy czym szerokosé dziatki

budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m.

dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzefi z nimi zwigzanych z

drogi publicznej:

a) w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej
szerokodci jezdni 3,5 m,

b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m i szerokoscei jezdni 5,0 m na calej jej dlugosei,

¢) o diugosci powyzej 200 m o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m i szerokosci
jezdni 5 m na calej jej dlugosei,

d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej diuzszej niz 100m
wykona¢ nalezy plac do zawracania samochodow,

. W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu jak i zamierzen

inwestycyjnych obowiazuje wymoég dotyczacy zastosowania czystych nosnikéw energii
dla celow grzewczych i przygotowania positku — dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen
grzewczych na paliwa state spelniajacych aktualne normy dotyczace emisji szkodliwych
substancji toksycznych do atmosfery.
wymég  zapewnienia
do nastgpujacych terenéw i obiektow:
- komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i Sciezki ruchu
pieszego,
- terenow zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skweréw oraz terenow
z obiektami i urzadzeniami o funkcjach obstugi ludnosci;
Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
Lokalizacja obiektéw uciazliwych dla woéd podziemnych moze byé realizowana
zuwzglednieniem ustalen zawartych w  dokumentacji  okreslajacej warunki
hydrogeologiczne wykonanej zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. d ustawy z dnia 4 lutego
1994 r Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. Nr 27 poz. 96 z p6zn. zm.) i przyjetej bez
zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.

osobom  niepetnosprawnym  dostgpnosci

§21

Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy mieszkaniowe;j:
1.

2.

Nie przekraczanie wysokosci zabudowy — zgodnie z zapisami wiasciwej strefy.;

W odniesieniu stref whasciwych dopuszcza si¢ nadbudowg o poddasze uzytkowe
istniejacych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, o ile wiaze sig to ze zmiang
konstrukcji dachu, zgodnie z zapisami wiasciwej strefy z wylaczeniem parametru
wysokosci.

Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych nie moze przekraczaé 1,2 m powyzej
poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;

Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o parametrach — zgodnie
z zapisami wlasciwej strefy.

§22

Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej:

1.

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5,0 m liczac od poziomu terenu do linii
kalenicy dachw, przy czym linia oparcia gidwnych polaci dachu na $cianach
zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 4,5m od poziomu terenu, a wysoko$¢
posadzki budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35 m od poziomu terenu;

W odniesieniu stref wlasciwych dopuszcza si¢ nadbudowg o poddasze uzytkowe
istniejacych jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile wigze si¢ to
ze zmiana konstrukeji dachu, zgodnie z zapisami whasciwej strefy z wylaczeniem
parametru wysokosci.

Koniecznos¢ stosowania dachéw o katach spadku polaci dachowych 20°+45° i pokrycia
w  kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych
materiatéw dachéwkopodobnych;

Zakaz realizacji dachéw z przesunigciem pozioméw ich polaci w kalenicy i dachéw
plaskich.

§23

Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy ushugowej i przemystowej w ramach ustalen stref
dopuszczajacych taka zabudowe:

1.

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 3 kondygnacji nadziemnych i lacznej
wysoko$ci max 9,0 m. Dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy
obiektéw technicznych takich, jak kominy i maszty itp. ktérych wysokosé narzucajg
warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

ROZDZIAL 6
Przepisy dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§24

W celu ochrony débr kultury ustala sig:

a) nakaz ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu,
polegajacej na wykonywaniu wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych
przy realizacji wszelkich prac ziemnych; w ramach badan nakazuje si¢ okreslenie
zasiggu stanowiska oraz uzgodnienie z Slaskim Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkow programu prac zabezpieczajacych stanowisko;

b) nakaz zachowania oraz uzgadniania z Slaskim Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich prac remontowo ~ budowlanych oraz prac dotyczacych
starodrzewu prowadzonych w nastepujacych obiektach oznaczonych na rysunku
planu:

- Grocie NMP przy ul. 3-go Maja 36 (dziatka nr 449/38),
- Kaplicy cmentarnej przy ul. Wiosny Ludéw (dziatka nr 874/11),
- Kirzyzu przydroznym przy ul. 3-go Maja 28 i 26 obok domu Kultury (dziatka
nr 520/62),
- Pomniku Ku Czci Bohateréw Polskich przy ul 3-go Maja 24 i 22a (dziatka nr
524/67),
- Domu Kultury przy ul. 3-go Maja 28 (dziatka nr 1059/57);
- Budynkach mieszkalnych przy ul. 3-go Maja 83 (dziatka nr 702/6),
ul. Obronicéw Westerplatte 74 (dziatka nr 402/34),
ul. Obroncoéw Westerplatte 5 (dziatka nr 564/88),
- Budynku mieszkalno — ustugowym przy ul. Granicznej 43 (dziatka nr 171/12);
- Zabudowie zagrodowej przy ul. 3-go Maja 16 (dziatka nr 175/69),
ul. Pogodnej 1 (dziatka nr 499/21),
ul. Obroncow Westerplatte 35 (dziatka nr 453/116),
ul. Obroncéw Westerplatte 23a (dziatka nr 1191/12),
ul. Obroncéw Westerplatte 18 (dziatka nr 1131/64),
ul. Ogrodowej 8 (dziatka nr 959/88),
ul. 3-go Maja 72 (dziatka nr 51),
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ul. 3-go Maja 36 (dzialka nr 449/38), ROZDZIAL 8

Przepisy przejsciowe i koncowe

2. Wszelkie dzialania zwigzane z zielenig oraz dziatania zmieniajace dotychczasowy 27
charakter lub sposob uzytkowania terenu i obiektéw zlokalizowanych w sasiedztwie
obiektéw o cechach zabytkowych wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zgodnie z art. 113 1 114 ustawy ,,Prawo Ochrony Srodowiska” ustala sie, e tereny oznaczone
symbolami MU sg terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

§28 )
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Miasta.

3. W sasiedztwie obiektow o cechach zabytkowych zaleca si¢ nadzor archeologiczny dziatan
zwigzanych z robotami ziemnymi.

§29

§25 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

1. Dzialania przy starodrzewie oznaczonym na rysunku planu nalezy uzgadnia¢

z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody. § 30

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

2. Zakazuje si¢ wykonywania rob6t ziemnych zwigzanych z wykopami w bezposrednim Wojewodztwa Slaskiego.

sasiedztwie starodrzewu oznaczonego na rysunku planu.

ROZDZIAL. 7
Ustalenie stawki pr j dla nieruch $ci, ktorych warto$¢ wzrosla w zwigzku
z uchwaleniem planu

§26
1. Dla terendéw przeksztalcanych z terenéw rolnych na tereny budowlane, oznaczonych na
rysunku planu, ustala si¢ 30% stawk¢ procentows shuzaca naliczaniu oplat z tytubu
wzrostu wartosci nieruchomosci. Ustalenie to nie dotyczy parcel stanowiacych wlasnosé¢
Gminy Miasta Mystowice oraz Skarbu Panstwa.

2. W zwiazku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa
o zagospodarowaniu przestrzennym bedzie pobieral oplaty, o ktérych mowa w art. 36 ust.
3 tej ustawy.
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RYSUNEK PLANU

Zatacznik do Uchwaly Rady Miasta Mystowice

nr LIV/560/05 z dn. 24.11.2005 r.

‘ Legenda:
s granica planu

| .| granice dzialek wiasnosciowych

UKEAD KOMUNIKACYJINY
[ G174 - drogi gléwne istniejace

[CZJ G1/4 - drogi gléwne projektowane

Z1/2 - drogi zbiorcze istniejace
L1/2 - drogi lokalne istniejace

L1/2 - drogi lokalne projektowane

D - drogi dojazdowe

drogi istniejgce wszystkich kategorii

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

STREFY FUNKCJONALNE - PRZEZNACZENIE TERENU:
“ KS - tereny obslugi ruchu tranzytowego

K - tereny komunikacji kotowe;j

TERENY ZASADNICZO WYtACZONE Z ZABUDOWY:
BB 71 - tereny zieleni wysokiej

ZII - tereny dolin i ciekow ukladu fizjograficznego

771 ZIll - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej

weees strefa ochronna cmentarzy

TERENY POD ZABUDOWE:

1 MUI - tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo-ustugowej

) MUII - tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
funkeji uslugowej, jako funkeji uzupeiniajacej

MUl - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych

napiecia 220 kV
strefa ochronna linii 220 kV

linie elektroenergetyczne wysokiego

napiecia 110kV

strefa ochronna linii 110kV

| B stacje transformatorowe

~+——  sie¢ gazowa $rednioprezna

linie elektroenergetyczne wysokiego

linie elektroenergetyczne $redniego napiecia L
[li27] strefa ochronna linii sredniego napiecia

MUIV - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
funkeji ustugowej, jako funkeji uzupetniajacej

OZNACZENIA DODATKOWE

tereny w dotychczasowym Planie przeznaczone pod uprawy rolne

dla ktorych ustala sie 30-procentowq stawke stuzaca naliczanfu
opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

tereny ktére uzyskaly zgode na przeznaczenie inne niz rolnic
i lesne na podstawie Decyzji Wojewody Slaskiego z dn. 29
SR.XI1.7711/64/03

Aoy starodrzew postulowany do objecia ochrong konserwatorska
& stanowiska archeologiczne

¥ obiekty zabytkowe, w tym krzyze i kapliczki przydrozne

obecnie przeznaczone na tereny mieszkaniowo-ustugowe, DTQZ]

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIELNICY "STARA WESOLA" W MYSLOWICACH

Consuting Inzyniera Technciogio
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slgskiego.

Zgioszeniq prosze kierowaé na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespot ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezace oraz z lat ubiegtych mozna nabywaé¢ w Zespole ds Poligrafii
Slagskiego Urzedu Wojewoddzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.
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Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl
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